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QUINTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4°
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade do Recife, estado de
Permnambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar, CEP 5101 1-051, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPI”) sob o
n® 12.049.631/0001-84, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora™);

e, de outro lado,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MORBILIARIOS LTDA., instituigﬁo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°
99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0001-50, na qualidade de Agente
Fiducidrio, representando a comunhao dos interesses dos titulares das debéntures da presente emissdo
(“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiducidrio™);

Como Intervenientes Garantidores:

ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro civil e empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n® 832549 SDS/PE, inscrito no CPF sob o n® 092.693.804-59, residente e domiciliado
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n°2.234, apto. 1.601 (“Aluisio™),
casado com CLAUDIA PENNA DUBEUX, brasileira, casada, empresdria, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 1395683 SSP/PE, inscrita no CPF sob n° 247.957.474-15, residente e domiciliada na
cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n° 4.260/702 (“Claudia”™);

GUSTAVO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro civil e empresério, portador da Cédula de
Identidade RG n° 1257999 SSP/PE, inscrito no CPF sob o n® 333.059.004-135, residente e domiciliado
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n°2.234, apto. 1.701 (“Gustavo™),
casado com ROBERTA RODRIGUES MATA DUBEUX, brasileira, casada, engenheira, portadora da Cédula
de Identidade RG n° 1801913 SSP/PE, inscrita no CPF sob n° 415.708.474-87, residente e domiciliada
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n° 2.234, apto. 1.701 (“Roberta”
€, em conjunto com a Claudia, “Cénjuges Anuentes™);
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MARCOS JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro eletricista e empresério, casado em regime de
separacdo total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 832550 SSP/PE, inscrito no CPF sob
0 n® 062.540.044-53, residente e domiciliado na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida
Boa Viagem, n° 1.230, apto. 1.201 (“Marcos” e, em conjunto com Aluisio e Gustavo, “Garantidores™);

MD HOTEIS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita no CNPJ sob o n°
02.022.677/0001-56, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“MD Hotéis™);

MJMD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado de
Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita
no CNPJ sob o n® 08.487.549/0001-64, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (*MIMD
Empreendimentos”);

MD SERVICE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado do Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, parte, bairro do Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n® 14.030.707/0001-55, neste ato representada na forma do seu Contrato Social
(“MD Service™); e

MD PE SA0 PEDRO CONSTRUCOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado
de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar, Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n® 27.708.929/0001-26, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Séo_Pedro” e, em conjunto com a MJMD Empreendimentos, MD Hotéis e MD Service, os
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Outorgantes de Garantia Real”).

(sendo os Garantidores, Outorgantes de Garantia Real, em conjunto com o Agente Fiducidrio e com a 2/\/
Emissora, doravante denominados “Partes™)

CONSIDERANDO QUE:

(a) 0 Agente Fiduciario, a Emissora e os Garantidores celebraram, em 14 de fevereiro de 2014. o
“Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis
em Agdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até Trés Séries, «J
para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Moura Dubeux
Engenharia §.4.” (“Escritura Original™), no 4mbito da quarta emissdo de debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, com garantia fidejusséria, em até trés
séries, da Emissora (respectivamente, “Debéntures” e “Emissio” , nos termos da Instrugio da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdio CVM 476™);

(b) em 24 de fevereiro de 2014 foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de

Escritura da 4" Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie
quirografdria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em até Trés Séries, para Distribuicdo

Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Moura Sl
fore RTORIO MARIANI
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(“Primeiro Aditamento™);

(c) em 31 de janeiro de 2017 foi celebrado o “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 4" Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acges, da espécie
quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A, (“Segundo
Aditamento™);

(d) em 20 de margo de 2017 foi celebrado o “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 4" Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie Com
Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A.”
(“Terceiro Aditamento™);

(e) em 21 de setembro de 2017 foi celebrado o “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 4 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéo
Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubewx Engenharia S.A.” (“Quarto
Aditamento” e, em conjunto com a Escritura Original, com o Primeiro Aditamento, com o
Segundo Aditamento, com o Terceiro Aditamento e com o Quarto Aditamento, a “Escritura de

Emiss@o™); P
V4 i
(f) os Debenturistas, com a participacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio, realizaram assembleia
geral de debenturistas instalada, em primeira convocagao, em 26 de abril de 2019 (“AGD™), na
qual foi aprovado, entre outras matérias, a celebragio do presente aditamento.
(g) As Partes, em conjunto, decidem alterar a Escritura de Emiss@o, para refletir as deliberaces das ,
AGD, especialmente para alterar a redago da clausula 4.3.1 da Escritura de Emissio; i
RESOLVEM as Partes aditar a Escritura de Emissio, por meio do presente Quinto Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4* Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acoes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série ﬂnica, :

para Distribui¢do Piiblica com Esforgos Restritos de Distribuic¢io, da Moura Dubeux Engenharia

S.A. (“Quinto Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condigdes: ,—P

1. Autorizacio

enlo
{@5{‘ N

Este Quinto Aditamento é celebrado com base nas deliberagdes tomadas (i) na AGD, a ser registrada ndg VIRT
Junta Comercial do Estado de Pemambuco (*JUCEPE”); e (ii) na Reuniio do Conselho d
Administragdo da Emissora, que aprovou a Reestruturagdo e a celebragdo do Quinto Aditamento
(GSRCA”)'
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2. Registros

2.1.  Este Quinto Aditamento devera ser levado pela Emissora, em até 5 (cinco) dias tteis contados
da presente data, arquivamento na JUCEPE, conforme disposto no artigo 62, paragrafo 3°, da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por AcBes”), devendo uma via original ser
enviada ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) dias Uteis apds o seu efetivo arquivamento.

3. Alteracdes na Escritura de Emissdo

3.1.  As Partes, em decorréncia da aprovagdo da incorporagéo dos juros devidos em 4 de abril de
2019 ao Valor Nominal Unitario, conforme aprovado na AGD, resolvem alterar o cronograma de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme previsto na cldusula 4.3.1 da
Escritura de Emissdo, bem como alterar as Clausulas 4.4.2.3, 7.2 e incluir a clusula 4.6 na Escritura de
Emissdo, com a seguinte redagio:

“4.3.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, apurado em 4 de abril de 2019,
apés a incorporagdo da Remuneragéo das Debéntures, serd amortizado, a partir
de 15 de junho de 2019, inclusive, sem prejuizo da Amortizacdo Extraordindria
prevista na Clausula 4.6, conforme a tabela a seguir:
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135 de junho de 2019 0,2409%
2° RTDPJ - RECIFE 15 de dezembro de 2019 10,4925%
MICROFILMADO DIGITALIZADO 15 de junho de 2020 13.8354%
13 de dezembro de 2020 6,8364%
15 de junho de 2021 7,3934%
135 de dezembro de 2021 8,3363%
15 de junho de 2022 9,6773%
15 de dezembro de 2022 8 8628%
13 de junho de 2023 0,3323%
15 de dezembro de 2023 2,2047%
135 de junho de 2024 3,7947%
15 de agosto de 2024 27,9933%
Total 100,0000%
(ool

4.4.2.3 (i) Data(s) de Incorporagdo ao Valor Nominal Unitdrio — correspondente
adata na qual a Remuneragdo das Debéntures serd incorporada ao saldo do Valor
Nominal Unitdrio:



Data(s) dfe'lzrco'rpompﬁpidé Remuneracio das Debéntures
15 de dezembro de 2016

15 de margo de 2017

4 de abril de 2019

4.4.2.3 (ii) Data(s) de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures —
correspondente a(s) data(s) na(s) qual(is) a Remuneragdo das Debéntures serd
devida e paga pela Emissora:

Data(s) de Pagamento da Remuneragtio das Debéntures |

13 de agosto de 2014

15 de fevereiro de 2015
15 de agosto de 2013

13 de fevereiro de 2016
15 de agosto de 2016

29 de setembro de 2017
13 de junho de 2019

CARTORIO MARIANI 15 de dezembro de 2019
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13 de junho de 2021

eI SESEE o .
13 de junho de 2022 L\/
15 de dezembro de 2022
15 de junho de 2023 )/
,->r’

15 de dezembro de 2023
13 de junho de 2024
15 de agosto de 2024

()

4.6. Amortizacdo Extraordindria das Debéntures e/ou Pagamento de R\
Remuneragdo

46.1. A Emissora deverd realizar compulsoriamente a amortizacdo
extraordindria das Debéntures e/ou pagamento de Rem uneracdo no 4° (guarto)
Dia Util de cada més, a partir do més de Abril/2019, inclusive, em valor
equivalente a tolalidade da receita da Emissora proveniente da Taxa de Adesdo,
da Taxa de Administragdo e da Torna Financeira (“Receitas "), mediante a

criagdo e pagamento de eventos extraordindrios Junto a B3, em montante

equivalente & totalidade das Receitas (“Amortizacéo Extraordindria™). A



Emissora deverd utilizar os recursos mencionados nesta Cldausula primeiramente
para o pagamento dos valores devidos a titulo de Remuneragdo sendo o restante,
se houver, utilizado para pagamento de A mortizagdo.

4.6.2.  Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.6.]. acima, a Emissora deverd
realizar, nas Datas de Pagamento do Valor Nominal Unitdrio e nas Datas de
Pagamento da Remuneracdo, o pagamento do saldo apurado entre. (i) o valor
de pagamento do Valor Nominal Unitdrio e da Remuneragdo previstos nos
cronogramas consiantes das Cldusulas 4.3.1 e 4.4.2.3.(ii) acima; e (ii) o valor
total do somatério dos valores das Amortizacdes Extraordindrias pagos
mensalmente.

4.6.3.  Caso o Agente Fiducidrio identifique qualquer divergéncia entre o
valor das Receitas e o valor do respectivo pagamento da Amortizagéo

Extraordindria e/ou pagamento de Remuneragdo (“Saldo Divergente”), o
Agente Fiducidrio deverd notificar a Emissora para realizar o pagamento do
Saldo Divergente dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, sob pena de declaragdo
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do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da alinea (dd) da
Clausula 7.1 abaixo.

i)

1. Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.5 abaixo, as obrigagbes da Emissora

constantes dos instrumentos relacionados & Emisséo poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia dos
eventos estabelecidos abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado ")

(..)

(dd) ndo realizagdo de qualquer pagamento referente ds
Amortizagdes Extraordindrias e/ou pagamento de Remuneragdo, nos termos da
Clausula 4.6 acima.

7.2, A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (b),
(e, (e), (. (i), (o), (p), (v), (2), (aq) ou (dd) da Cléusula 7.1. acima, ndo sanado
nos respectivos prazos de cura, conforme aplicdvel, acarretard o vencimento
antecipado automdtico das Debéntures, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sendo que o Agente Fiducidrio deverd
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Na ocorréncia de quaisquer
dos eventos indicados nas demais alineas da Cléusula 7.1 acima, o Agente
Fiducidrio deverd convocar, em até 5 (cinco) dias diteis contados da data em gue
tomar conhecimento do evento, uma AGD para deliberar sobre a ndio declaracdo

A/




do vencimento antecipado das Debéntures. A AGD a que se refere esta Cldusula
deverd ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data da
primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da
segunda convocagdo, se necessdria”.

3.2. As Partes desejam alterar a data de vencimento das Debéntures para o dia 15 de agosto de 2024

e resolvem alterar a Clausula 4.2 da Escritura de Emissdo, que passa a vigorar com a seguinte redagio:

“4.2. Prazo de Data de Vencimento

O prazo de vencimento das Debéntures serd de 126 (cento e vinte e seis) meses
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de
2024

3.3.  As Partes, em decorréncia da constituicdo das Novas Garantias, resolvem alterar a Cléusula
6.2.1 da Escritura de Emissao para incluir os itens (vii), (viii), (ix), (x) e (xi), com a seguinte redagio:
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“60.2.1(..)

(vii) cessdo fiducidria de 100% (cem por cento) dos direitos creditérios
(deduzidos de quaisquer impostos, taxas e contribuigdes, atuais ou futuros),
presentes e futuros detidos pela Emissora em razdo da prestagdo dos servigos de
administracdo técnica das obras (a) dos empreendimentos “Mirante do Cais” e
“Parque do Cais" em construcdo no imével objeto da matricula n° 119.958 do
1° Registro de Imdveis da Comarca de Recife, estado do Pernambuco (“Terreno”
e "Condominios”), e (b) do empreendimento a ser edificado em fracdo ideal do
imdvel referente a drea privativa de uso privativo do imdvel objeto da matricula
n®119.962 do 1° Registro de Imdveis de Recife, estado de Pernambuco (“Lote
3"), em percentual equivalente a 15% (quinze por cento) do custo total de
constru¢do dos Condominios (“Taxa de Administracéo I

(viii)  cessdo fiducidria de direitos creditdrios, presentes e futuros,
equivalentes a 50% (cinguenta por cento) dos direitos detidos pela Emissora
em razdo do pagamento de taxa de adesdo (a) dos condéminos dos
Condominios, em um montante estimado de: (1) R§13.720.499,00 (treze
milhGes, setecentos e vinte mil, quatrocentos e noventa e nove reais), referente
ao empreendimento Mirante do Cais; e (ii) RS 3.795.153,00 (trés milhdes,
setecentos e noventa e cinco mil, cento e cinguenta e trés reais), referente ao
empreendimento Parque do Cais; e (b) dos futuros condéminos do condominio
a ser constituido pelos adquirentes das unidades do Lote 5 (em conjunto a
“Taxa de Adesédo™);

(ix) cessdo fiducidria de direitos creditorios (deduzidos de quaisquer
impostos, laxas e contribui¢Bes, atuais ou futuros, incluindo os custos de
infraestrutura estabelecidos pela Prefeitura da Cidade de Recife), presentes e
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Juturos equivalentes a 100% (cem por cento) dos direitos detidos pela Sdo
Pedro contra (a) os Condominios, decorrentes de obriga¢do de pagamento
parcial da permuta do T erreno, em valor nominal médio bruto (antes de
quaisquer dedugdes) estimado de (1) RS 98.600.000,00 (noventa e oito milhdes
e seiscentos mil reais) referente ao “Mirante do Cais ", e(2) R§ 16.082.244,00
(dezesseis milhGes, oitenta e dois mil, duzentos e quarenta e quatro reais)
referente ao "'Parque do Cais”; (b) o futuro condominio a ser constituido pelos
adquirentes das unidades do Lote 5 (“Zorna Financeira”);

{x) cessd@o fiducidria de direitos creditorios, presentes e futuros, detidos
pela Sdo Pedro, equivalente a 100% (cem por cento) dos recebiveis oriundos
da comercializacdo de unidades do Lote 5 a investidores gue ndo venham a
aderir ao condominio a ser constituido pelos adquirentes de unidades do Lote
5 ("Receita de Vendas"”); e

(xi)  penhor de 100,00% (cem por cento) das quotas de emissdo da Séo
Pedro, de titularidade da Emissora e da MD Service Lida., incluindo quaisquer
quotas decorrentes (i) de desdobramento ou grupamento, a qualquer tempo
e/ou a qualquer titulo; (ii) de novas emissdes de quotas sociais pela Sdo Pedro
em aumentos de capital, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, subscritos
pela Devedora; e (iii) de aquisicées realizadas pela Emissora ou pela MD
Service Ltda. de eventuais terceiros e/ou dos demais socios, a qualquer tempo
e/ou a qualguer titulo; e (iv) todos os direitos econdmicos, frutos, rendimentos,
resultados e vantagens decorrentes das quotas empenhadas (“Penhor de

Quotas Sdo Pedro™).”

3.4.  As Partes, em decorréncia das deliberagdes da AGD, resolvem incluir na Escritura de Emissio
as Cléusulas 8.3, 8.4 ¢ 8.5, com a seguinte redagéo:

"8.3. A Emissora se compromete a fazer com gue a Sdo Pedro ou outra
sociedade de propdsito especifico se torne a imica e exclusiva titular da fragdo
ideal do imével referente & drea privativa de uso privativo do imével objeto da
matricula n° 119.962 do 1° Registro de Imdveis de Recife, estado de
Pernambuco, no qual serd edificado o empreendimento referente ao Lote 5,
atualmente de titularidade da Novo Recife Empreendimentos Ltda., apds a
segregagdo do Lote 5 do patriménio da Novo Recife, por meio de ciséo, ou de
outra forma. Caso o Lote 5 venha a ser aportado em outra sociedade que ndo
a 8do Pedro, a Emissora se compromete a empenhar as quotas que vier a deter
no capital social da nova sociedade proporcionalmente & propriedade que a
Emissora detém, direta ou indiretamente, no Lote 5.

8.4. A Emissora, mediante prévia aprovagdo dos Debenturistas, deverd
conlratar empresa especializada que serd responsdvel pelo acompanhamento
de todas as etapas dos projetos de construcdo dos Condominios e,
posteriormente, do Lote 5, incluindo, sem limitagdo, a verificagdo do
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cumprimento do cronograma e das etapas de desenvolvimento dos projetos de
construcdo dos Condominios e do Lote 5, com poderes para solicitar ao
administrador do Condominio toda e qualgquer informagdo necessdria para a
razodvel compreensdo do desenvolvimento dos projetos de construgdo, bem
como a verificagdo do fluxo financeiro e a participagdo em todas as
assembleias dos Condominios (“Agente de Obras”).

8.5. A Emissora, na qualidade de administradora dos Condominios,
trimestralmente, apds a realizacdo de assembleia de geral para prestagdo de
contas aos condominos dos Condominios, disponibilizar ao Agente Fiducidrio,
relatério com todas as informagées sobre os custos das obras dos Condominios

MICROFILMADO DIGITALIZADO e 0 fluxo de pagamento das cotas dos Condominios pelos condéminos, bem

como prestar contas ao Agente Fiducidrio sobre os recursos depositados nas
contas bancdrias de titularidade dos Condominios.”

4. Ratifica¢do, Declaraces e Consolidacdo

4.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposi¢des constantes da Escritura de Emissio que nio foram
expressamente alteradas por este Quinto Aditamento, sendo que este Quinto Aditamento integra-se a
Escritura de Emissdo, alterando-a no que for cabivel, mas formando um todo e tinico indivisivel, para
todos os fins de dirgito.

4.2. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, neste ato, que todas as declaragdes e
garantias prestadas na Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e

eficazes na data de celebragéio deste Quinto Aditamento.

4.3. A Escritura de Emissdo consolidada, refletindo as alteragBes realizadas por meio deste Segundo
Aditamento, terd a redago constante do Anexo A deste Quinto Aditamento.

5. Disposigoes Gerais

S.1.  Todos os termos aqui iniciados em letras maitisculas que n&o sdo expressamente definidos neste
Quinto Aditamento tém os significados a eles atribuidos na Escritura de Emissdo.

5.2.  Este Quinto Aditamento & celebrado em cardter irrevogével e irretratdvel, obrigando as Partes
a0 seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer titulo,

5.3.  Este Quinto Aditamento ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
5.4. Este Quinto Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,

incisos I e III, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes aqui encerradas estdo sujeitas a execugio
especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.
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5.5.  Fica eleito o foro de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou
controvérsias oriundas deste Segundo Aditamento, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 6 (seis) vias de igual
teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 17 de maio de 2019.

CARTORIO MARIANI
DAT, REGISTRO

290519 455037
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ANEXO A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NA0
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

CARTORIO MARIANI
DATA REGISTRO

290599 455037

CELEBRADO ENTRE

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

como Emissora; 2° RTDPJ - RECIFE

MICROFILMADO DIGITALIZADO

-,’v(
E
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas Aol
Fa|

E, AINDA,

ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX,
GUSTAVO JOSE MOURA DUBEUX,
MARCOS JOSE MOURA DUBEUX,
MD HOTEIS S.A.,
MJIMD EMPREENDIMENTOS LTDA., E
MD SERVICE LTDA.
MD PE SA0 PEDRO CONSTRUCGES LTDA.
como Intervenientes Garantidores

17 DE MAIO DE 2019
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CARTORIO MARIANI

290519 45503/

Pelo presente instrumento, de um lado, 2° RTDPJ - RECIFE

DATA REGISTRO

MICROFILMADO DIGITALIZADO

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta
perante a Comissfio de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade do Recife, estado de
Permnambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ™) sob o
n® 12.049.631/0001-84, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora™);

e, de outro lado,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°
99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, na qualidade de Agente
Fiducidrio, representando a comunhio dos interesses dos titulares das debéntures da presente emissio
(“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario™);

Como Intervenientes Garantidores:

ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro civil e empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 832549 SDS/PE, inscrito no CPF sob o n° 092.693.804-59, residente e domiciliado
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n°2.234, apto. 1.601 (“Aluisio™),
casado com CLAUDIA PENNA DUBEUX, brasileira, casada, empreséria, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 1395683 SSP/PE, inscrita no CPF sob n° 247.957.474-15, residente e domiciliada na
cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n°® 4.260/702 (“Claudia™);

GUSTAVO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro civil e empresdrio, portador da Cédula de
Identidade RG n° 1257999 SSP/PE, inscrito no CPF sob o n° 333.059.004-15, residente e domiciliado
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n®2.234, apto. 1.701 (“Gustavo™),
casado com ROBERTA RODRIGUES MAIA DUBEUX, brasileira, casada, engenheira, portadora da Cédula
de Identidade RG n° 1801913 SSP/PE, inscrita no CPF sob n° 415.708.474-87, residente e domiciliada
na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n° 2.234, apto. 1.701 (“Roberta”
e, em conjunto com a Claudia, “Cénjuges Anuentes™);

MARCOS JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, engenheiro eletricista e empresario, casado em regime de
separagéo total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 832550 SSP/PE, inscrito no CPF sob
o n® 062.540.044-53, residente e domiciliado na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida
Boa Viagem, n° 1.230, apto. 1.201 (“Marcos” e, em conjunto com Aluisio e Gustavo, “Garantidores™);

MD HOTEIS S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n°
02.022.677/0001-56, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“MD Hotéis™);

MJMD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado de
Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita
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290519 455037

2° RTDPJ - RECIFE
MICROFILMADO DIGITALIZADO

no CNPJ sob o n® 08.487.549/0001-64, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“MIMD
Empreendimentos™);

MD SERVICE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado do Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, parte, bairro do Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n°® 14.030.707/0001-55, neste ato representada na forma do seu Contrato Social
(“MD Service™); e

MD PE SA0 PEDRO CONSTRUCOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado
de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n°® 27.708.929/0001-26, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“S@o Pedro” e, em conjunto com a MJMD Empreendimentos, MD Hotéis e MD Service, os
“Qutorgantes de Garantia Real™).

(sendo os Outorgantes de Garantia Real e os Garantidores, em conjunto com o Agente Fiducidrio e com
a Emissora, doravante denominados “Partes™)

7
vém por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 4° il
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real ¢ com
Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.4.” (“Escritura™), mediante as seguintes cldusulas e !/\_/

condigdes:

DA EMISSORA A/

I.1. A Emissora tem por objeto social: a atividade de compra e venda de iméveis, locago,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria ou construgio de iméveis
destinados a venda; bem como a participagdo em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, na

qualidade de sécia, quotista ou acionista.

DoS REQUISITOS
2.1.  Autorizacio

A Escritura € firmada com base nas deliberagdes tomadas (i) na Reunido do Conselho de Administragdo
da Emissora realizada em 05 de dezembro de 2013; (ii) na ReuniZio do Conselho de Administrag¢do da
Emissora realizada em 13 de fevereiro de 2014; (iii) na Reunido do Conselho de Administragio da
Emissora realizada em 12 de agosto de 2016, (iv) na Reunido do Conselho de Administragio da
Emissora realizada em 16 de agosto de 2016, (v) na Reunido do Conselho de Administragiio da Emissora
realizada em 17 de janeiro de 2017, (v) na Reunido do Conselho de Administracio da Emissora

realizada em 17 de margo de 2017 e; (vi) na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora
realizada em 21 de setembro de 2017 (conjuntamente, as “RCA™), que aprovaram 0s termos e as
condi¢des da Emisséo, conforme faculdade prevista no paragrafo 1° do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15
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de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”

2.2, Dispensa automética do registro na CVM e na ANBIMA - Associa¢io Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA'")

A quarta emissdo de debéntures simples, nio conversiveis em agdes, da espécie com garantia real e
fidejusséria adicional, em série unica, da Emissora (respectivamente, “Debéntures” e “Emissdo’™), no
montante de até R§ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), sera distribuida nos termos
da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de Jjaneiro de 2009, conforme alterada até a Data de Emissdo
(conforme abaixo definido) (“Instrucio CVM 476™), estando, portanto, automaticamente dispensada do
registro de distribuigdo de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

2.2.1. A Emissdo serd registrada na ANBIMA, exclusivamente para fins de informar a base de dados

por se tratar de emissdo ptblica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos do artigo 1°, inciso 1,

§1° e §2° do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para as Emissdes Publicas de

Distribuicdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios, condicionada & expedicdo de diretrizes especificas /)fv\-/
para o cumprimento desta obrigacao.

2.3.  Arquivamento e Publicaciio das RCA

A ata da Reunido do Conselho de Administragio da Emissora que aprovaram a Emissdo foram L\/
devidamente arquivadas na Junta Comercial do Estado de Pernambuco ("JUCEPE™.

2.4.  Inscrigdo e Registro da Escritura na JUCEPE

2.4.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serfio arquivados na JUCEPE, conforme disposto no
artigo 62, 11, e seu pardgrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, devendo uma via original ser enviada
ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) dias (teis ap6s o seu efetivo arquivamento.

2.4.2. Esta Escritura serd objeto de aditamento para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido). W

2.5.  Constitui¢io da Garantia Fidejusséria I

Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
alterada, em decorréncia da constituigio da garantia fidejusséria outorgada pelos Garantidores, esta
Escritura e seus eventuais aditamentos posteriores deverdo ser registrados no competente registro de
titulos e documentos do domicilic das Partes, devendo ser enviado ao Agente Fiducidrio copia da
Escritura registrada no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data da obtengéo do dltimo registro

no competente cartério de titulos e documentos, a fim de que possa ser comprovada a correta
constituicdo da Fianga (conforme definida abaixo).
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As Debéntures serdo registradas para distribuicio no mercado primério no MDA — Mdédulo de
Distribuigdo de Ativos (“MDA”) e para negociagdo no mercado secundario no CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21"), ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A — Brail, Bolsa,
Balcdo ("B3"), sendo as distribuicoes e as negociagdes liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.1.  Néo obstante o descrito na Clausula 2.6. acima, as Debéntures somente poderdo ser negociadas,
entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), depois de decorridos 90 (noventa) dias de
sua subscrigdo ou aquisi¢do pelo investidor, conforme disposto no artigos 13 e 15 da Instrugio CVM
476, e do cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da referida Instrugio,

DAS CARACTERISTICAS DA EMISSA0Q
As Debéntures desta Emissdo terdo as seguintes caracteristicas e condigdes:
3.1. Nimero da Emissdo e Valor Total

A presente Escritura representa a 4* (quarta) emissdo de debéntures da Emissora, que serdo objeto de
distribui¢do publica com esforgos restritos de colocagéio, nos termos da Instrugio CVM 476. O valor
total da Emisséo, a partir do quinto aditamento & Escritura de Emissio, é de até RS 168.490.903,32
(cento e sessenta e oito milhdes, quatrocentos e noventa mil, novecentos e trés reais e trinta e dois
centavos).

3.2 Destinacio dos Recursos

70% (setenta por cento) dos recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissio serfo destinados para
alongamento da divida corporativa, excluindo as Debéntures e o financiamento a producéo. Os recursos
excedentes ficardo no caixa da Emissora.

3.3. Colocacio e Plano de Distribuicio

3.3.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo ptiblica com esforcos restritos nos termos da Instrugéo
CVM 476, sendo: (i) 0 montante de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) sob o regime
de garantia firme de colocagio do Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (*Coordenador
Lider™); e (ii) o montante de até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), limitado a 50% (cinquenta
por cento) da Emisséo, sob o regime de garantia firme de colocagio do BB - Banco de Investimento
S.A. (“BB-BI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores™), nos termos do “Contrato
de Coordenagéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica Restrita de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ages, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Até Trés Séries, da
Quarta Emissdo da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider
e o BB-BI (“Contrato de Distribuiciio™).
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3.3.2. O plano de distribuigdo ptiblica seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 (“Plano
de Distribuico”). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar até no méximo 50 (cinquenta)
investidores identificados como qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18
de agosto de 2004, conforme alterada, e do artigo 4° da Instrugio CVM 476 (“Investidores
Qualificados™), sendo possivel a subscrigio ou aquisicdo das Debéntures por, no méximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados.

3.3.2.1. As Partes comprometem-se a no realizar a busca de investidores através de lojas, escritdrios
ou estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizago de servigos publicos de comunicacio, como
a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 2°, paragrafo Gnico, da Instrugio CVM 476.

3.3.2.2. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Emissdo a qualquer
investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores
até o dia util imediatamente subsequente a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores
que venham a manifestar seu interesse na Emissao.

3.3.3. Seré realizada coleta de intengo de investimentos (“Procedimento de Bookbuilding’™), organizado
pelos Coordenadores, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, observado o
disposto no artigo 3° da Instrugdo CVM 476, para a definicdo (i) da remuneraggo; e (ii) da quantidade
de Debéntures. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento &
Escritura, que devera ser levado a registro perante a JUCEPE, estando desde J2 a Emissora e 0 Agente

Fiducidrio autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de prévia aprovagéo
societdria da Emissora ou de realizagio de assembleia geral de debenturistas uma vez que a taxa méxima
da remuneragéo j4 foi deliberada na RCA e ratificada pela RCA Re-Rati.

3.4.  Banco Liquidante e Escriturador Mandatério

O banco liquidante da Emissio serd o Itati Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S@o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Italsa,
inscrita no CNPJ sob n.° 60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante”). O escriturador mandatério das
Debéntures serd a Ital Corretora de Valores S.A., institui¢io financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, 10° andar, inscrita no CNPJ
sob n.° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatdrio™).

3.5. Valor Nominal Unitario
O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais) na Data de Emissdo,

sendo que em 15 de dezembro de 2016 € em 15 de marco de 2017 serd incorporada ao seu valor a
Remuneragdo devida naquelas datas (“Valor Nominal Unitério™).
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3.6.1. A Emissio foi realizada em uma Unica série. A totalidade das Debéntures, ou seja, 1.450 (mil,
quatrocentas e cinquenta) Debéntures, foi alocada para a primeira série, sendo que a segunda e a terceira
séries, por ndo terem sido emitidas, foram automaticamente canceladas para todos os fins.

3.7. Classe, forma e comprovacio de titularidade

3.7.1. As Debéntures terfio a forma escritural, nominativa, sem a emissdo de cautela ou certificados
representativos de debéntures.

3.7.2. A Emissora n3o emitiré certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido pelo Escriturador Mandatario
(conforme abaixo definido). Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das
Debéntures o extrato em nome do Debenturista, emitido pela B3, quando as Debéntures estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

3.8. Conversibilidade

As Debéntures ndo seréo conversiveis em agdes de emissio da Emissora.

3.9.  Espécie

As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional.
3.10. Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd o dia 15 de fevereiro de 2014
(“Data de Emissdo™).

3.11. Local de Pagamento

Os pagamentos referentes as Debéntures serfio efetuados utilizando-se os procedimentos adotados (i)
pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e (ii) pelo Banco Liquidante, para as
Debéntures ndo custodiadas eletronicamente na B3.

3.12. Imunidade dos Debenturistas

3.12.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributéria, este devera
encaminhar & Emissora, com copia ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis antes
da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria
dessa imunidade ou isen¢do tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislagéo tributéria em vigor.

22

A\




CARTORm[
DATA REGISTRO
290519 455037

2° RTDPJ - RECIFE
MICROFILMADO DIGITALIZADO

3.12.2. O Debenturista que tenha prestado declaragdo sobre sua condigdo de imunidade, isen¢do, ndo-
incidéncia ou aliquota zero de tributos, nos termos da Cl4usula 3.12.1 acima, e que tiver essa condigéo
alterada por disposicdo normativa ou por deixar de atender as condigdes e requisitos porventura
prescritos no dispositivo legal aplicével ou, ainda, tiver essa condi¢do questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito
ao Banco Liquidante, com cépia para a Emissora, bem como prestar qualquer informac#o adicional em
relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante, pela Emissora.

3.13.  Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-do automaticamente prorrogados até o primeiro dia (til subsequente, sem acréscimo de
Juros ou de qualquer outro encargo moratério aos valores a serem pagos, os prazos para pagamento de
qualquer obrigagdo prevista ou decorrente da presente Escritura, quando a data de tais pagamentos
coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancério na Cidade do Recife, Estado de
Pernambuco ou na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente havera prorroga¢io quando a data de
pagamento coincidir com sédbado, domingo ou feriado declarado nacional.

3.14. [Encargos Moratérios

Ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os
débitos em atraso, independente de qualquer aviso, notificagéio ou interpelago judicial ou extrajudicial,
ficardo sujeitos 4 multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora pro rata temporis de 1% (um
por cento) a0 més, ambos incidentes sobre os valores em atraso, desde a data de inadimplemento até a
data do seu efetivo pagamento.

3.15. Decadéncia do Direito aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 3.11. acima, o ndo comparecimento do Debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora nas datas previstas
nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de
qualquer rendimento, acréscimos ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do seu respectivo vencimento.

3.16. Publicidade

Todos os atos e decistes a serem tomados decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados nos 6rgdos de imprensa
nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicagdes, quais sejam, nos jornais (a) Diario Oficial do
Estado de Pernambuco e (b) Folha de Pernambuco, ou em outros, conforme deliberagdo da assembleia
geral da Emissora, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet
(http://www.mouradubeux.com.br).
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As Debéntures ndo estarfio sujeitas a repactuagio programada.
3.18. Preco de Subserigio

As Debéntures serdo subscritas por seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidagdo
aplicdveis a B3,

3.19. Subscrigdo

No ato da subscrigio das Debéntures. cada Investidor Qualificado deverd entregar ao Coordenador Lider

declaragdio devidamente assinada, em termos e condicdes aceitdveis ao Coordenador Lider, afirmando

estar ciente e concordar, especialmente, mas nio limitadamente, que: (i) as informagdes recebidas sdo

suficientes para sua tomada de decisdo a respeito da Oferta Restrita; (ii) a Oferta Restrita nio foi

registrada perante a CVM e a ANBIMA (conforme os termos da Clausula 2.2.1 acima); e (iii) as

Debéntures estdo sujeitas as restrigdes de negociacio previstas na regulamentagdo aplicavel e nesta -
Escritura. 2

3.20. Integralizacio

As Debéntures serfio subscritas e integralizadas em uma Unica data, & vista, em moeda corrente nacional, LM
pelo Valor Nominal Unitario (“Data de Integralizacdo™).

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Quantidade

Serdo emitidas 1.450 (mil quatrocentas e cinquenta) Debéntures, a partir do segundo aditamento a
Escritura de Emissdo, apés o cancelamento de 150 (cento e cinquenta) debéntures detidas pela Emissora
e de 150 (cento e cinquenta) debéntures detidas pelos acionistas da Emissora que as utilizaram para
integralizagdo de acdes ordindrias da Emissora.

4.2, Prazo e Data de Vencimento

O prazo de vencimento das Debéntures serd de 126 (cento e vinte e seis) meses contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2024 ("Data de Vencimento das Debéntures").

4.3.  Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitirio

4.3.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, apurado em 4 de abril de 2019 apos a incorporagéo da
Remuneragdo das Debéntures, serd amortizado a partir de 15 de junho de 2019, inclusive, conforme a
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15 de junho de 2019 0,2409%
15 de dezembro de 2019 10,4925%
15 de junho de 2020 13,8354%
15 de dezembro de 2020 6,8364%
15 de junho de 2021 7.3934%
15 de dezembro de 2021 8,3363%
15 de junho de 2022 9,6773%
15 de dezembro de 2022 8,8628%
15 de junho de 2023 0,3323%
15 de dezembro de 2023 2,2047%
15 de junho de 2024 3,7947%
15 de agosto de 2024 27,9933%
Total 100,0000%

4.4. Atualizacio Monetdria e Remuneracio das Debéntures

4.4.1. Atualizacio Monetsria

O Valor Nominal Unitério das Debéntures n#o seré atualizado monetariamente.
4.4.2. Remunerac¢io das Debéntures

4.4.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das taxas médias di4rias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 —
Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.— Mercados Organizados ("B3"), no informativo diério disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de
Integralizagdo, até 15 de agosto de 2016 base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00%
(seis inteiros por cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016 até a Data de Vencimento das
Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa
DI, "Remuneracdo das Debéntures"). A Remuneragdo das Debéntures serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, nos Periodos de Capitalizagdo das Debéntures (conforme abaixo
definido).
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4.4.2.2. Define-se “Periodo de Capitalizacio das Debéntures” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Integralizacfio, no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagdo das Debéntures, ou na
Data de Incorporagéo ou na Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior
no caso dos demais Periodos de Capitalizaciio das Debéntures, e termina na Data de Incorporagio ou na
Data de Pagamento da Remuneracdio das Debéntures subsequente correspondente ao periodo em
questdo, conforme identificados na Clausula 4.4.2.3 abaixo. Cada Periodo de Capitalizagdo das
Debéntures sucede o anterior sem solugfio de continuidade até a Data de Vencimento das Debéntures.

4.4.2.3. A Remuneragao das Debéntures sera apurada nas datas indicadas abaixo e incorporada ao Valor
Nominal Unitario, conforme Cléusula 4.3.1 acima, ou paga, conforme datas definidas abaixo (cada uma

das datas abaixo, uma “Data de Incorporacdo™ ou uma “Data de Pasamento de Remuneraciio das
Debéntures”, conforme aplicavel):

(1) Data(s_)': de Iﬁéomorﬁ@d 20 Valor Nominal Unitério — Esdﬁesuj)bﬁdéﬁte“&' dataga'qua.la

Remuneragfio das Debéntures seré!incorpnrada ao saldo do Valor Nominal Unitario:

Data(s) de Incorporagéio da Remuneracio das Debéntures
15 de dezembro de 2016

15 de margo de 2017

4 de abril de 2019

(i)  Data(s) de Pagamento da Remuneracio das Debéntures — correspondente a(s) data(s) na(s)
qual(is) a Remunerag@o das Debéntures serd devida e paga pela Emissora, observado o quanto
disposto no item 4.4.2.3.1. abaixo:

Datas) de Pagamento da Remuneragiio das Debéntures
15 de agosto de 2014

15 de fevereiro de 2015
15 de agosto de 2015

15 de fevereiro de 2016
15 de agosto de 2016

29 de setembro de 2017
15 de marco de 2018

15 de setembro de 2018
15 de marco de 2019

15 de setembro de 2019
15 de margo de 2020

15 de setembro de 2020
15 de margo de 2021

15 de setembro de 2021
15 de dezembro de 2021
15 de junho de 2022

15 de dezembro de 2022
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15 de junho de 2023

15 de dezembro de 2023
15 de junho de 2024

15 de agosto de 2024

4.4.23.1, Néo obstante o cronograma das Datas de Pagamento da Remuneragio das Debéntures
previsto acima, o montante da Remuneragdo devido em 29 de setembro de 2017 (“Remuneracio
09/2017”), ser pago em 6 (seis) parcelas iguais, mensais e sucessivas, conforme tabela a seguir, sendo
cada parcela atualizada pela curva de Remuneragéo das Debéntures desde 29 de setembro de 2017 até a
data de seu respectivo pagamento, observado que (a) em caso da ocorréncia da liberagio de recursos em
razdo da operagdo de financiamento 4 producéo realizada pelas seguintes sociedades subsidiarias da
Emissora (a.1) MD BA Bela Vista Emp. SPE Ltda.; (a.2) ITC Central Park - SPE Lote 3
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e (a.3) Evolution Sea Park - Global MD Evolution Beach Park
SA. (“Financiamento Produc#o™), a Emissora devers pagar aos Debenturistas o saldo devedor total da
Remuneragdo 09/2017, em até 5 (cinco) dias tteis, contados do recebimento dos recursos do
Financiamento Produgdo; (b) a remuneragio devida relativa ao Periodo de Capitalizacdo iniciado em 29
de setembro de 2017, ser4 paga no dia 15 de margo de 2018; (c) ndo obstante o previsto acima, a
Emissora terd a faculdade de pré-pagar a integralidade da Remuneragéo 09/2017 a qualquer momento,
sem a incidéncia de multa, prémio ou penalidade, desde que de forma atualizada pela curva de
Remuneragdo das Debéntures desde 29 de setembro de 2017 até a data de seu respectivo pagamento.

de Pagamento da Remuneragao das Deb
devida em 29 de setembro de 2017
29 de setembro de 2017 — evento de juros

31 de outubro de 2017 — evento genérico

30 de novembro de 2017 —evento genérico

28 de dezembro de 2017 —evento genérico

31 de janeiro de 2018 — evento genérico

28 de fevereiro de 2018 — evento genérico

4.4.2.4. As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério pro rata
temporis, até a Data de Incorporago ou a Data de Pagamento da Remuneragio das Debéntures, de forma
a cobrir todo o Periodo de Capitalizagio das Debéntures.

4.4.2.5. O calculo da Remuneragio das Debéntures obedecers a seguinte fdrmula:

J =VNex (F atorJuros — 1)

onde:

J - Valor dos juros remuneratérios, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento, devidos
no final de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures.
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VNe - Valor nominal de emissio ou saldo do valor nominal unitdrio, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros — fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorD] x FatorSpread

onde:

Fator DI - produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de Capitalizagiio das Debéntures,
inclusive, até data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = ﬁ[} +( D1, )]
k=1

onde:
i s
k —Numero de ordem dos fatores da Taxa DI-Over, variando de 1 (um) até “n”.
n - Numero total de Taxas DI-Over, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, L\/
sendo “n” um nimero inteiro.

TDIy - Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da seguinte forma: AR

onde:

DIk - Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n

252
FatorSpread = Spread +1]°
100
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até 15 de agosto de 2016, e (y) 6,00 (seis inteiros), entre 15 de agosto de 2016 e a Data de Vencimento
das Debéntures.

n — nimero de dias dteis entre a Data de Integralizagdo ou a Data de Incorporacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragio das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de

(13 } )

célculo, sendo “n” um niimero inteiro.

[1+ (TD1, )]

O fator resultante da expressio € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais

sem arredondamento.

. T4 TEI )
Efetua-se o produtério dos fatores [ ( k)] diarios, sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator

diério, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) € considerado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento. ™

4.4.2.6. No caso de indisponibilidade temporiria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substitui¢do, para apuragdo de b‘\/
“TDI”, o percentual correspondente 2 tiltima Taxa DI divulgada oficialmente, até a data do célculo, ndo

sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos
Debenturistas, quando da divulgagio posterior da Taxa DI respectiva.

4.4.2.7. Na auséncia de apuragio e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias tteis,
contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagdo ("Periodo de Auséncia de Taxa DI") ou, ainda,
na hipdtese de extingao ou inaplicabilidade por disposigao legal ou determinag#o judicial da Taxa DI, o
Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleia de Debenturistas (“AGD”), (na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura), para definir, de comum
acordo com a Emissora, observada a regulamentagao aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado para o

similares existentes a época ("Taxa Substitutiva ). A AGD ser4 realizada no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos contados do dltimo dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI ou da extingdo ou /
inaplicabilidade por imposigéo legal da Taxa DI o que ocorrer primeiro. Até a deliberagio deste novo

céleulo da Remuneragdo das Debéntures, a qual devera refletir parametros utilizados em operagdes /(

pardmetro, serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniérias previstas nesta
Escritura, para apuragio de “TDI;”, o percentual correspondente  Gltima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.4.2.8. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da AGD, a referida AGD n3o serd
mais realizada, € a Taxa DI voltaré a ser utilizada para o clculo dos juros remuneratérios das Debéntures
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4.4.2.9. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora ¢ os Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme
definido na Cldusula 10.2.2 abaixo) a Emissora devers resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo da respectiva AGD, pelo seu saldo do Valor Nominal Unitario nos termos desta Escritura,
acrescido da Remunera¢io das Debéntures devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
tfemporis, a partir da Data de Integralizacéo ou da data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracéio das
Debéntures aplicavel as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizada para apuragdo de “TDIy”, o
percentual correspondente 4 tiltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.5.  Resgate Antecipado Total ou Amortizacdo Extraordindria das Debéntures

4.5.1. A Emissora poderd, a partir de 15 de agosto de 2016, inclusive, realizar o resgate antecipado da
totalidade ou amortizagdes extraordindrias das Debéntures em Circulagio (conforme definido na
Cldusula 10.2.2 abaixo), por meio de aviso aos debenturistas publicado na forma da Cldusula 3.16 e
comunicagéo por escrito ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 15 (quinze) dias uteis,

4.5.2. A Emissora devera comunicar ao Escriturador Mandatério, ao Banco Liquidante e & B3 sobre a
realizacdo do resgate antecipado ou amortizagio extraordindria com antecedéncia minima de 2 (dois)
dias Gteis da respectiva data da realizag#o.

4.5.3. O resgate antecipado total ou a amortizaggo extraordindria parcial, a qual pode ser no méximo
de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, dar-se-do pelo
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio ou de sua parcela, conforme o caso, acrescido da
Remunerac@o das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagéo ou a Data de
Incorporagéo ou Data do Pagamento da Remuneragio das Debéntures imediatamente anteri or, até a data
do efetivo resgate ou amortizagéio extraordinaria, sem prejuizo do pagamento de demais encargos
devidos pela Emissora e ndo pagos até a data do efetivo resgate.

4.5.4. Na hipétese de amortizagio extraordinaria, as Debéntures em Circulagdo serdo amortizadas de
forma proporcional entre todos os titulares das Debéntures em Circulago.

4.5.5. As Debéntures que vierem a ser resgatadas antecipadamente deverdo ser obrigatoriamente
canceladas.

4.6. Amortizacio Extraordindria das Debéntures e/ou Pagamento de Remuneracio
4.6.1. A Emissora deverd realizar compulsoriamente a amortizagéo extraordinria das Debéntures e/ou

pagamento de Remuneragdo no 4° (quarto) Dia Util de cada més, a partir do més de Abril/2019,
inclusive, em valor equivalente 4 totalidade da receita da Emissora proveniente da Taxa de Adesio, da
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Taxa de Administragéo e da Torna Financeira (“Receitas™), mediante a criago e pagamento de eventos
extraordindrios junto 4 B3, em montante equivalente a totalidade das Receitas (“Amortizacio
Extraordindria”). A Emissora devers utilizar os recursos mencionados nesta Cldusula primeiramente
para o pagamento dos valores devidos a titulo de Remuneracéo sendo o restante, se houver, utilizado
para pagamento de Amortizacio.

4.6.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.6.1. acima, a Emissora devera realizar, nas Datas de
Pagamento do Valor Nominal Unitério e nas Datas de Pagamento da Remuneragdo, o pagamento do
saldo apurado entre: (i) o valor de pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneragdo previstos
nos cronogramas constantes das Clausulas 4.3.1 e 4.4.2.3.(ii) acima; e (ii) o valor total do somatério dos
valores das Amortizagdes Extraordinarias pagos mensalmente.

4.6.3. Caso o Agente Fiducidrio identifique qualquer divergéncia entre o valor das Receitas e o valor
do respectivo pagamento da Amortizacdo Extraordindria e/ou pagamento de Remuneragdo (“Saldo
Divergente”), o Agente Fiducidrio devera notificar a Emissora para realizar o pagamento do Saldo
Divergente dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, sob pena de declaragdo do Vencimento Antecipado
das Debéntures, nos termos da alinea (dd) da Clausula 7.1 abaixo.

DA NEGOCIACAO DE DEBENTURES PELA EMISSORA

/
A
5.1.  Aquisicdo Facultativa
5.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, observada as restrigdes da Instrugdo CVM 476, adquirir L\/
as Debéntures em Circulagdo. conforme definido na Clausula 10.2.2 abaixo, nos termos da Lei das

Sociedades por Acdes.

5.1.2. As Debéntures objeto de tal aquisigdio poderfio ser canceladas a qualquer momento, permanecer \\(« ’
em tesouraria da Emissora, ou ser colocadas novamente no mercado, devendo, no primeiro caso, ser

no mercado, fardo jus 4 mesma remuneragio das demais Debéntures em Circulagéo.

objeto de aditamento a esta Escritura.
5.1.3. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, quando recolocadas
DAS GARANTIAS j

6.1.  Garantia Fidejussoria

6.1.1  Para assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes pecuniarias, principal e acessérias,
incluindo encargos moratérios das Debéntures assumidas nesta Escritura e demais documentos da
Emissdo (“Obrigacdes Afiangadas™), os Garantidores comparecem a presente Escritura, como fiadores
e principais pagadores, por todas as obriga¢des assumidas pela Emissora em relagdo as Debéntures,

incluindo, mas ndo se limitando, aos gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas agdes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiducidrio em beneficio

=
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dos Debenturistas, e renunciam expressamente, neste ato, 20s beneficios d@ ordem, divisao e quaisquer

direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico,
366, 821, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cadigo Civil™), e 77 e 595 do Cédigo de Processo Civil (“Fianca™).

6.1.2 O Agente Fiducidrio notificara os Garantidores, em até 2 (dois) dias Gteis, sobre a falta de
pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta
Escritura, incluindo, mas néo se limitando aos montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal,
Remuneragdo ou encargos de qualquer natureza, ou ainda aquelas devidas ao Agente Fiducidrio. Os
pagamentos serdo realizados pelos Garantidores, no prazo de até 2 (dois) dias (teis contados a partir do
recebimento da comunicagio do Agente Fiducidrio, fora do sistema da B3 e diretamente a favor dos
titulares das Debéntures ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso.

6.1.3  Nenhum pagamento ser4 objeto de compensacdo de créditos eventualmente existentes em favor
dos Garantidores.

6.1.4 A Fianga é prestada no 4mbito desta Escritura independentemente de quaisquer outras garantias
que os Debenturistas tenham recebido ou venham a receber.

6.1.5 Nenhuma obje¢do ou oposi¢io da Emissora serd admitida ou invocada pelos Garantidores com /.r‘=/

o fim de escusar-se ao cumprimento de suas obrigagGes perante os Debenturistas no 4mbito desta

Emiss3o.

6.1.6 A Fianga prestada pelos Garantidores entrard em vigor na Data de Emisso, permanecendo Lv
valida e vigente em todos os seus termos até a data do pagamento integral das Obrigagdes Afiancadas,

de modo que os Garantidores reconhecem que a Fianca € outorgada com prazo determinado, para fins :

do artigo 835 do Cédigo Civil. X1/

6.1.7 A Fianga permanecerd vélida e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alteracdes e/ou
quaisquer outras alteragdes de suas condi¢des fixadas nas Debéntures, na Escritura, no Contrato de
Distribuigio e/ou nos demais documentos da Emissao.

6.1.8 A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio por quantas vezes for necessério
até o cumprimento integral das Obrigagdes Afiancadas.

6.1.9  Os Garantidores se sub-rogario no crédito detido pelos Debenturistas contra a Emissora, caso
venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Cldusula, observando sempre o disposto
no artigo 350 do Cédigo Civil. Na hipétese de sub-rogacio prevista nesta Clausula, o exercicio do direito
de crédito sub-rogado ficard subordinado ao cumprimento integral das Obrigages Afiangadas com a
satisfacéo integral do crédito dos Debenturistas.

6.1.10 Esta Escritura deverd ser, nos competentes registros de titulos e documentos do domicilio de
cada Parte, (a) protocolada, em até 03 (trés) dias Gteis contados da data de celebragfio desta Escritura, e

W
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dezembro de 1973, conforme alterada.

6.1.11 As Cénjuges Anuentes, neste ato, anuem expressamente com a fianca ora prestada e com todas

as suas condigGes, outorgando-lhe a autorizagio necesséria nos termos do artigo 1.647, III, do Cédigo
Civil.

6.2. Garantias Reais

6.2.1. Além da garantia fidejusséria de Fianga, constituida nos termos da Clausula 6.1 acima, as
Debéntures contardo com as seguintes garantias reais, constituidas exclusivamente em beneficio dos
Debenturistas, ou seja, sem qualquer concorréncia de terceiros, para assegurar o cumprimento integral
das Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo de eventuais garantias que venham a ser constituidas:

()  alienacio fiducidria (“Alienacdio Fiducidria do Imével Sede”) do edificio comercial de
propriedade da M.D. Hotéis S.A., sociedade anénima com sede na cidade do Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ
sob o n°® 02.022.677/0001-56 (“MD Hotéis™), objeto da matricula n° 65.399, do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Recife (“Imével Sede™), a ser constituida por meio do “Instrumento
Particular de Alienago Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado, TeE
entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a MD Hotéis (“Contrato de Alienacio Fiduciria de
Imével Sede™);

(i)  alienac#io fiducidria (“Alienacdo Fiducidria do Imovel Gleba™ e, em conjunto com a Alienagio L\/
Fiducidria do Imével Sede, as “Alienacdes Fiducigrias de Iméveis™) de uma gleba de terra, de
propriedade da MIMD Empreendimentos Ltda., sociedade empreséria limitada com sede na
cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13°

andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n° 08.487.549/0001-64 (“MJMD X
Empreendimentos™), objeto da matricula n° 54.845 do 1° Servigo Registral de Jaboatio dos
Guararapes (“Imével Gleba” e, em conjunto com o Imével Sede, os “Imdveis™), a ser constituida
por meio do “Instrumento Particular de Alienagsio Fiduciéria de Imével em Garantia e Outras

Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora, o Agente Fiduciério e a MIMD Empreendimentos
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel Gleba” e, em conjunto com o Contrato de /{7 \ J

Alienacdo Fiduci4ria de Imével Sede, os “Contratos de Alienacio Fiduciiria de Imodveis™);

(iii) penhor de 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil) quotas (“Penhor de
Quotas”) de emissdo da Novo Recife Empreendimentos Ltda., sociedade empresdria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n® 09.454.353/0001-36, com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Rua Bom Sucesso, 177, Sdo José, CEP 50090-270 (“Novo_Recife™), de
titularidade da Emissora, representativas de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos

por cento) do capital social da Novo Recife (“Participaciio™), a ser constituido por meio do
“Instrumento Particular de Penhor de Quotas em Garantia e Qutras Avencgas”, a ser celebrado
entre a Emissora e 0 Agente Fiducidrio (“Contrato de Penhor de Quotas™);
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(iv) alienagdo fiduciaria da integralidade das quotas (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas™) de emissdo
de determinada sociedade (“Sociedade™), que tera como Unicas quotistas a Emissora e/ou uma
subsididria da Emissora, a ser constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienacio
Fiduciéria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora, a outra

sociedade que integrar quadro social da Sociedade e o Agente Fiducidrio (“Contrato de Alienacéio
Fiduciéria de Quotas™);

(v) alienagiio fiduciaria de quotas de outras sociedades controladas pela Emissora (“Alienacio
Fiducidria de Quotas Adicional” e, em conjunto com as Alienagdes Fiducidrias de Iméveis, o
Penhor de Quotas e a Alienacio Fiduciéria de Quotas, as “Alienacdes Fiducidrias™), as quais, em
conjunto, deverdo garantir 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15
de margo de 2017, a ser constituida por meio de um ou mais instrumentos denominados
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciria de Quotas em Garantia e Outras Avengas®, a ser
celebrado, entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contratos de Alienaciio Fiducidria de Quotas
Adicional™);

(vi) cessdo fiducidria de direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela MD Hotéis, oriundos
dos alugueis estabelecidos nos contratos de locagdo celebrados com os inquilinos das unidades
do Imével Sede e da conta centralizadora onde seréio depositados os referidos direitos creditérios,
enquanto ndo estiver em curso ou em vigéncia um Evento de I[nadimplemento e todas as

s

Obrigagbes Garantidas estejam sendo adimplidas, todos os recursos depositados na conta
centralizadora serfio transferidos, mediante solicitagdo da Emissora e autorizagdo do Agente Z‘—"
Fiducidrio, para uma conta de livre movimentagdo da MD Hotéis, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que forem depositados (“Cessdo Fiducidria de Recebiveis MD Hotéis™), a
ser constituida por meio do *Instrumento Particular de Cesso Fiducidria de Direitos Creditérios

em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessio Fiducidria de Recebiveis” €, em conjunto P

com os Contratos de Alienagéo Fiducidria de Iméveis, o Contrato de Penhor de Quotas, o Contrato
de Alienagdo Fiduciéria de Quotas e o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas Adicional, os
“Contratos de Garantia™), a ser celebrado, entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a MD Hotéis; y

(vii) cessdo fiducidria de 100% (cem por cento) dos direitos creditérios (deduzidos de quaisquer
impostos, taxas e contribuigdes, atuais ou futuros), presentes e futuros detidos pela Emissora em \
razdo da prestagdo dos servicos de administragdo técnica das obras (a) dos empreendimentos
“Mirante do Cais” e “Parque do Cais” em construcdo no imével objeto da matricula n® 119.958
do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Recife, estado do Pernambuco (“Terreno” e
“Condominios”); e (b) do empreendimento a ser edificado em fragéo ideal do imdvel referente a
drea privativa de uso privativo do imével objeto da matricula n® 119.962 do 1° Registro de
Iméveis de Recife, estado de Pernambuco (“Lote 5”), em percentual equivalente a 15% (quinze
por cento) do custo total de construgiio dos Condominios (*Taxa de Administracdo”);

(viii) cessdo fiduciaria de direitos creditdrios, presentes e futuros, equivalentes a 50% (cinquenta por
cento) dos direitos detidos pela Emissora em razio do pagamento de taxa de adesdo (a) dos
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condéminos dos Condominios, em um montante estimado de: (1Y R$T3.720.399 00 (treze milhoes,
setecentos e vinte mil, quatrocentos e noventa e nove reais), referente ao empreendimento Mirante
do Cais; e (ii) RS 3.795.153,00 (trés milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta
e trés reais), referente ao empreendimento Parque do Cais; e (b) dos futuros conddéminos do
condominio a ser constituido pelos adquirentes das unidades do Lote 5 (em conjunto a “Taxa de
Adesdo™);

(ix) cessdo fiducidria de direitos creditdrios(deduzidos de quaisquer impostos, taxas e contribuices,
atuais ou futuros, incluindo os custos de infraestrutura estabelecidos pela Prefeitura da Cidade de
Recife), presentes e futuros equivalentes a 100% (cem por cento) dos direitos detidos pela S3o
Pedro contra (a) os Condominios, decorrentes de obrigagdo de pagamento parcial da permuta do
Terreno, em valor nominal médio bruto (antes de quaisquer dedugdes) estimado de (1)
RS 98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais) referente ao “Mirante do Cais”,
e (2) RS 16.082.244,00 (dezesseis milhdes, oitenta e dois mil, duzentos e quarenta e quatro reais)
referente ao “Parque do Cais”; (b) o futuro condominio a ser constituido pelos adquirentes das
unidades do Lote 5 (“Torna Financeira™);

(x)  cessdo fiducidria de direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pela Sdo Pedro, equivalente
a 100% (cem por cento) dos recebiveis oriundos da comercializacdo de unidades do Lote 5 a
investidores que nfio venham a aderir a0 condominio a ser constituido pelos adquirentes de
unidades do Lote 5 (“Receita de Vendas™); e

(x1) penhor de 100,00% (cem por cento) das quotas de emissfio da Sdo Pedro, de titularidade da
Emissora e da MD Service Ltda., incluindo quaisquer quotas decorrentes (i) de desdobramento
Ou grupamento, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo; (ii) de novas emissdes de quotas sociais
pela S&o Pedro em aumentos de capital, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, subscritos pela
Devedora; e (iii) de aquisigdes realizadas pela Emissora ou pela MD Service Ltda. de eventuais
terceiros e/ou dos demais sdcios, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo; e (iv) todos os direitos
econdmicos, frutos, rendimentos, resultados e vantagens decorrentes das quotas empenhadas
(“Penhor de Quotas S&o Pedro” e, em conjunto, com as Alienagdes Fiducidrias de Iméveis, o
Penhor de Quotas, as Alienagdes Fiducidrias, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis MD Hotéis, a
Cessdo Fiducidria de Taxa de Administracio, Cessdo Fiduciaria da Taxa de Adesdo, a Cessio

Fiducidria da Torna Financeira e a Cessao Fiduci4ria da Receita de Vendas, as “Garantias Reais™).

6.2.2. O valor das garantias de Alienagdes Fiduciarias, apurados em regime de venda forcada ou
liquidagao, elaborado por avaliador terceirizado e, desde que previamente aprovado pelos Debenturistas,
deverd representar, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures
por toda a vigéncia das Debéntures (“Razdo de Garantia”). A verificacdo da Razio de Garantia sera
anual, a partir de 15 de agosto de 2017 (inclusive) e as demais na mesma data dos anos seguintes (“Datas
de Verificacdo”), e ocorrerd por meio de envio pela Emissora ao Agente Fiducidrio de laudos de

avaliagdo atualizados, elaborado por avaliador terceirizado. Caso seja evidenciado um déficit na Razio
de Garantia, a Emissora e os Garantidores se comprometem, sob pena de vencimento antecipado das
Debéntures, a: (a) apresentar novas garantias em até 30 (trinta) dias contados do envio da notificagéo de
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déficit na Razdo de Garantia; ou (b) realizar a amortizacdo extraordinaria das Debéntures em valor
suficiente para reestabelecer a Razio de Garantia em 125% (cento e vinte e cinco por cento) do saldo
devedor das Debéntures. Na hipétese de verificacdo de excedente na Razio de Garantia, a Emissora
poderé convocar Assembleia Geral de Debenturistas para submeter a deliberagdo pelos Debenturistas a
eventual liberagdo da parte excedente da garantia, sendo o quérum minimo para aprovagéo, titulares
representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulaggo.

6.2.3. As disposi¢des relativas s Garantias Reais estiio descritas nos respectivos Contratos de Garantia,
0s quais sdo parte integrante, complementar e inseparével desta Escritura.

VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.5 abaixo, as obrigagdes da Emissora constantes dos
instrumentos relacionados 4 Emissdo poderéo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia dos eventos estabelecidos abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado™):

(a)  pedido de autofaléncia, faléncia nio elidida no prazo legal ou decretagéio de faléncia da Emissora
e/ou de quaisquer sociedades por elas controladas, direta ou indiretamente, ou qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei e que tenha o mesmo efeito pratico da
faléncia;

(b)  pedido de recuperagio judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora efou de quaisquer
sociedades por ela controlada, direta ou indiretamente, independente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo Juizo competente, ou qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei e que tenha o mesmo efeito pratico da
recuperagdo judicial ou extrajudicial;

(c)  liquidagdo ou dissolucio da Emissora ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado
por lei;

(d) cancelamento, revogacio ou rescisio de quaisquer documentos referentes & Emissdo, sem a
observéancia de seus termos;

(e)  sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a ilegalidade,
nulidade ou inexequibilidade de qualquer documento referente & Emissdo;

(f)  ndo pagamento pela Emissora de quaisquer valores ou obrigagdes pecunidrias devidos aos
Debenturistas, nos termos e datas previstas na Escritura, e que ndo sejam pagos no prazo de 5

(cinco) dias tteis contados de cada vencimento:

(g)  vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagSes financeiras da
Emissora ou de terceiros em que participe como garantidores e/ou de quaisquer sociedades por
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elas controladas, direta ou indiretamente, no mercado nactenar—e—iiernaeionth—em—valor
individual ou agregado superior a R$1 0.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se cancelado ou pago pela Emissora no prazo de até 15 (quinze) dias Gteis
contados da data de vencimento da obrigagio;

protesto de titulos contra a Emissora, e/ou sociedades controladas, cujos valores individuais sejam
superiores a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou no agregado, excedam a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem que a comprovacio de sustacdo, cancelamento,
suspensdo dos efeitos ou pagamento seja apresentada ao Agente Fiducidrio no prazo de 15
(quinze) dias Uteis a contar do recebimento da notificagéo do protesto;

transformagdo da forma societdria da Emissora em sociedade limitada ou qualquer outro tipo
societdrio que ndo permita a emissio de debéntures, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agdes;

caso as declaragdes realizadas pela Emissora sejam falsas, enganosas, incorretas, incompletas ou
insuficientes;

falta de cumprimento por parte da Emissora e/ou de quaisquer sociedades por elas controladas,
direta ou indiretamente, durante a vigéncia das Debéntures, de leis, normas e/ou regulamentos,
inclusive ambientais, que afetem ou possam afetar de forma material a capacidade da Emissora
de cumprir fiel e integralmente com suas obrigacdes previstas nesta Escritura;

aplicar irregularmente os recursos oriundos da Emisséo ou utilizd-los em destinacéo diversa da
definida nesta Escritura;

redugdo do capital social da Emissora em montante superior a 10% (dez por cento) exceto (i) nos
casos de redugdo de capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo
173 da Lei das Sociedades por Agdes: ou (ii) se previamente autorizado por no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) dos titulares das Debéntures em Circulagéo, reunidos em AGD
especialmente convocada para esse fim;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria prevista nesta Escritura,
que: (i) néo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou (ii) n&o seja devidamente
sanada no prazo de 5 (cinco) dias (teis a contar da data do descumprimento, se ndo houver prazo
de cura especifico;

nao acatamento e cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado, sentenca arbitral ou
ordem administrativa contra a Emissora e/ou qualquer sociedade por ela controlada, direta ou
indiretamente, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco

milhSes de reais) ou o equivalente em reais se a denominagio for em outras moedas;

arresto, sequestro, penhora ou qualquer outra constrigio de bens e/ou direitos da Emissora e/ou
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de quaisquer sociedades por ela controlada, direta ou indiretanfemte; cujo valor, ndividual, seja

superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores agregados excedam a
R§10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo
de até 15 (quinze) dias, contados da data da respectiva constri¢do, a Emissora comprovar que a
restricdo foi contestada tempestivamente ou substituida por outra garantia aceita pelos
Debenturistas conforme deliberagio em AGD;

(q) alteragdo do objeto social da Emissora para modificar ou excluir a drea de atuacfio atualmente
desenvolvida sem a prévia anuéncia, por escrito, de Debenturistas representando no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) dos titulares das Debéntures em Circulagio, reunidos em AGD
especialmente convocada para esse fim;

(r)  mudanga ou transferéncia, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, do controle acionario da
Emissora ou de qualquer sociedade direta ou indiretamente por ela controlada, exceto pela
mudanga de participagao entre as empresas do grupo ou transferéncia do controle acionério de
sociedades de propdsito especifico utilizadas pela Emissora para fins de suas atividades
operacionais;

(s)  opagamento de dividendos acima do minimo legal, conforme o Artigo 202 da Lei das Sociedades s
por AgGes, e de juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro prevista no

Estatuto Social da Emissora;

obrigagdes assumidas nesta Escritura, sem prévia anuéncia de Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagfio reunidos em AGD
especialmente convocada para esse fim;

(t)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora, das &\/

(u)  rebaixamento, por qualquer motivo, da classificag@o de risco (rating) originalmente atribuida a ¥

Emiss&o, que foi “A-”, para um nivel inferior & classificagdo “BBB” pela Standard & Poor’s ou
pela Fitch Ratings, ou ainda seu equivalente pela Moody’s; /kg/

(v)  fusdo, cisdo, incorporagio (inclusive por incorporaggo de agdes), venda ou qualquer processo de
reestruturagdo societdria da Emissora que (i) resulte no rebaixamento da classificagdo de risco
(rating) originalmente atribuida 4 Emissso, que foi “A-", para um nivel inferior a classificagdo
“BBB” pela Standard & Poor’s ou pela Fitch Ratings, ou ainda seu equivalente pela Moody’s; ou
(ii) resulte na alteragdo de seu grupo de controle:

(W) ndo manuten¢do dos seguintes indices financeiros ("Indices Financeiros") a serem calculados pela
Emissora de acordo com as informacdes trimestrais consolidadas ou nas demonstragdes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora:

(Divida Liquida + Iméveis a Pagar) / Patriménio Liquido < 0,8



(Recebiveis + Imdveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida + Iméveis a
Pagar + Custos a Apropriar) > 1,5 ou < 0

CARTORIO MARIANI
(EBIT / Despesa Financeira Liquida) > 1,5 ou <0 DATA REGISTRO

sendo o EBIT > 0 290519 455037

2° RTDPJ - RECIFE
onde: MICROFILMADO DIGITALIZADO

“Divida liquida” corresponde ao endividamento total, de curto e longo prazo, menos (i)
Financiamento a Produgéo (conforme definido adiante) e (ii) as disponibilidades de caixa. bancos
e aplicagdes financeiras, exceto aquelas provenientes do Financiamento & Produc#o, de acordo
com as informagdes trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas da Emissora, conforme o caso.

“Financiamento 4 Producio” corresponde a qualquer financiamento contratado junto a uma

institui¢do financeira ou no mercado de capitais, tais como debéntures, fundos de investimento

em direitos creditérios (FIDC) e certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), dentre outros, cujos

recursos sejam vinculados & construgio e desenvolvimento de empreendimentos residenciais e/ou P
comerciais, mas ndo 4 aquisigio de terrenos, incluindo-se os financiamentos tomados no Ambito e
do Sistema Financeiro Habitacional, do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE) e

do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).

“Patriménio Liquido” corresponde ao patriménio liquido, acrescido da participacio de L\_/
acionistas n#o controladores, excluidos os valores da conta “reservas de reavaliagdo”, se houver,
de acordo com as informagdes trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora, conforme o caso.

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar, em dinheiro, por aquisicio de
iméveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Iméveis” no passivo circulante e
no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta, de
acordo com as informagdes trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora, conforme o caso. \

“Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo, .
refletidos nas notas explicativas das informagGes trimestrais consolidadas ou das demonstra¢des | l
financeiras consolidadas auditadas da Emissora. conforme o caso, em fungdo da pratica contabil
aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n°® 963/03.

“Iméveis a Comercializar” corresponde ao valor apresentado na rubrica “Iméveis a

Comercializar”, de acordo com as informac@es trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, conforme o caso.
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“Receitas a Apropriar” corresponde ao saldo apresentado nas notas explicativas das
informagdes trimestrais consolidadas ou das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
da Emissora, conforme o caso, relativo as transagOes de vendas ja contratadas, néo refletidas nas
informagdes trimestrais consolidadas ou nas demonstrages financeiras consolidadas auditadas
da Emissora, conforme o caso, em fungéo da pratica contabil aprovada pela Resolucdo do
Conselho Federal de Contabilidade n° 963/03.

“Custos a Apropriar” corresponde ao valor indicado nas notas explicativas das informac&es
trimestrais consolidadas ou das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora,
conforme o caso.

“EBIT” corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais, despesas gerais e
administrativas e acrescido de outras receitas operacionais liquidas, relativos aos tltimos 12
(doze) meses, de acordo com as informagdes trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, conforme o caso.

“Despesa Financeira Liquida™ corresponde a diferenga entre as despesas financeiras e as
receitas financeiras relativas aos tltimos 12 (doze) meses, de acordo com as informagdes
trimestrais consolidadas ou com as demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da
Emissora, conforme o caso.

Os Indices Financeiros e respectivos valores foram estabelecidos com base no método contdbil

Percentage of Completion — POC, sendo aplicéveis apenas as premissas e critérios neles estabelecidos.

Em caso de alteragdo nas praticas contabeis que modifique a forma de cdlculo dos indices Financeiros

ou, ainda, a forma de utilizagdo ou métodos e critérios aplicaveis ao método contébil Percentage of

Completion — POC, as partes deverdio discutir novos indices financeiros e/ou valores em substitui¢do

aos Indices Financeiros previstos acima, desde que mantidos, sempre que possivel, premissas e critérios
semelhantes aqueles estabelecidos pelo Percentage of Completion — POC.

(x)

(y)

(z)

(aa)

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade que resulte (i) na perda,
conforme o caso, da propriedade ou posse direta de mais de 20% (vinte por cento) dos ativos, ou
(ii) na incapacidade de dar continuidade a seus negdcios;

se as obrigagGes pecunidrias aqui assumidas pela Emissora deixarem de concorrer, no minimo,
em idénticas condigdes com as demais dividas quirografirias da Emissora, ressalvadas as
obrigacdes que gozem de preferéncia por forca de disposigio legal;

nao manutencéo, por qualquer motivo, da Fianca prestada pelos Garantidores;
caso a Emissora, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, vender, ceder, transferir, empenbhar,
permutar ou, a qualquer titulo, alienar ou onerar, outorgar qualquer opgdo de compra ou venda,

ou criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou gravame sobre quaisquer de seus ativos, ou sobre
ativos de suas subsididrias integrais, exceto para o regular financiamento de suas atividades ou no
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(bb) a realizagdo pela Emissora de quaisquer instrumentos de financiamento com suas Partes
Relacionadas (conforme definido abaixo), exceto com Partes Relacionadas (conforme definido
abaixo) da Emissora que sejam sociedades controladas ou coli gadas da Emissora constituidas para
a realizacdo de atividades relacionadas (i) ao desenvolvimento de projetos imobilidrios que
tenham por objetivo a locagio de iméveis, a estruturagio de solugdes logisticas, e a incorporacio
e venda de unidades residenciais ou comerciais, bem como (ii) & prestacdo de servicos de
administragfo de construgio e empreitadas, servigos administragio de condominios residenciais
ou comerciais, e servicos de assessoria e intermediag&o na com, venda e atividades relacionadas;
<

(ce) a prestagdo pela Emissora de quaisquer garantias reais ou fidejusséria em favor de terceiros,
exceto quando prestadas a sociedades controladas ou coligadas da Emissora constituidas para a
realizagdo de atividades relacionadas (i) ao desenvolvimento de projetos imobilidrios que tenham
por objetivo a locagdo de iméveis, a estruturagdo de solugdes logisticas, e a incorporagdo e venda
de unidades residenciais ou comerciais, bem como (ii) & prestagdo de servicos de administragdo
de construgdo e empreitadas, servicos administrag@o de condominios residenciais ou comerciais,
€ servigos de assessoria e intermediacio na compra, venda ou aluguel de bens e atividades

v
relacionadas; e v
(dd) ndo realizagdo de qualquer pagamento referente as Amortizagdes Extraordindrias e/ou pagamento

de Remuneragdo, nos termos da Clausula 4.6 acima.

7.1.1. Para os fins do estabelecido neste instrumento, “Partes Relacionadas” significa (i) em relacfo a
uma pessoa jurfdica, qualquer de suas Afiliadas (conforme definido abaixo) ou seus respectivos
acionistas/quotistas e/ou administradores, e (ii) em relagdo a uma pessoa fisica, (a) seus ascendentes e X
descendentes em linha direta, cénjuge e/ou parentes até o 4° (quarto) graus, ou (b) qualquer de suas

Afiliadas ou Afiliadas das pessoas indicadas na letra “(a)” acima e os respectivos acionistas/quotistas

e/ou administradores de todas estas Afiliadas. Ainda, para os fins do estabelecido acima, “Afiliada™

significa qualquer pessoa que, direta ou indiretamente, controla (incluindo os socios), € controlada,

coligada ou estd sob o controle comum de qualquer outra pessoa. Para as finalidades deste instrumento,

“controle” de qualquer pessoa significa (i) titularidade de direitos de sécio que assegurem, de modo
permanente, a maioria dos votos nas deliberagdes sociais da pessoa e o poder de eleger a maioria de seus i
administradores, ou (ii) a capacidade, direta ou indireta, de conduzir ou providenciar para que a ’
administragdo e as politicas de tal pessoa sejam conduzidas, por meio de contrato ou de outra forma, e

“coligacdo™ significa a participagdo de 10% (dez por cento) ou mais do capital social emitido e em
circulagdo da pessoa, sem que com isso haja o controle desta pessoa.

7.2, A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (b), (), (e), (), (i), (0), (p),
(r), (z), (aa) ou (dd) da Cldusula 7.1. acima, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, conforme
aplicavel, acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de aviso,

notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sendo que o Agente Fiducidrio deverd declarar
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antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que
for devido. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas demais alineas da Clausula 7.1 acima,
0 Agente Fiducidrio devera convocar, em até 5 (cinco) dias uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, uma AGD para deliberar sobre a nio declaragéo do vencimento antecipado
das Debéntures. A AGD a que se refere esta Clausula devers ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, a contar da data da primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data
da segunda convocagdio, se necessdria.

7.3. Na AGD mencionada na Clausula 7.2 acima, que sera instalada de acordo com os procedimentos
€ guorum previsto na Clausula 12 desta Escritura, os Debenturistas poderdo optar, por deliberagio de
titulares que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacio,
por ndo declarar antecipadamente vencidas as Debéntures.

7.4.  Na hipdtese: (i) de ndo instalagio da AGD mencionada na Clausula 9.2 acima por falta de
quorum; ou (ii) de nio ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 9.3 acima por titulares
que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, o Agente
Fiduciério deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for
devido.

7.5, Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a
efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério atualizado das Debéntures em Circulagdo, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo das
Debéntures, ou da data do pagamento da Remuneragdo ou Rendimento imediatamente anterior,
conforme o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura, em até 05 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicagio por
escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio 2 Emissora por meio de carta protocolizada no enderego
constante da Clausula 12.] desta Escritura, sob pena de, em nio o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratérios previstos na Clausula 3.14 acima.

DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
8.1. A Emissora estd adicionalmente obrigada a:

(a) fornecer ao Agente Fiducidrio:
i. apos o término de cada exercicio social, até o ultimo dia itil do prazo legal para sua
divulgagdo, (1) cépias das demonstragdes financeiras completas e consolidadas da
Emissora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios
contdbeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatério da administragéo e do
parecer dos auditores independentes, salvo quando tais informagdes forem, dentro do
referido prazo, disponibilizadas aos titulares de Debéntures no site da Emissora; (2)
declaragdo da Emissora atestando o cumprimento das disposi¢des constantes desta
Escritura; e (3) cépia do organograma atualizado do grupo societario a que pertence a
Emissora, incluindo as empresas controladas e coligadas em 31 de dezembro do exercicio
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anterior, caso ndo estejam disponiveis no site da CVM, acompanihado de declaracdo a

respeito da ndo ocorréncia de quaisquer das hipéteses de vencimento antecipado
estabelecidas na Cldusula 7.1 acima. A verificagdo, pelo Agente Fiducirio, do
cumprimento das obrigagdes das controladas da Emissora dar-se-a com base na declaragdo
a ser fornecida pela Emissora mencionada no subitem 2 acima, destacando desde ja que
ndo sera realizada qualquer verificagio independente a respeito da observancia das
obrigagdes das controladas da Emissora;

informagdes trimestrais consolidadas da Emissora, em até 45 (quarenta e cinco) dias apés
O encerramento de cada trimestre, preparadas de acordo com os principios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil;

no prazo de até 15 (quinze) dias contados das datas a que se referem os incisos (i) e (i)
acima, demonstracdo do calculo dos Indices Financeiros realizado pela Emissora para
acompanhamento pelo Agente Fiducidrio, explicitando todas as rubricas necessérias a sua
apuragdo, acompanhada de declaragio assinada por Diretor competente atestando a
fidelidade dos itens utilizados no referido célculo com relagdo as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora e validade dos Indices Financeiros calculados, sob pena de
impossibilidade de verificagdo e conferéncia pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar
a Emissora todos 0s eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessdrios, sendo
certo que o Agente Fiducidrio ndo conduzird nenhum procedimento de verificagdo
independente ou adicional do cumprimento dos Indices Financeiros, exceto pelo
recebimento das informag&es mencionadas no presente item;

anualmente, declaragio de que estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigacdes na
Escritura;

0s avisos aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembleias da Emissora, que de
alguma forma envolvam os interesses dos Debenturistas;

em até 05 (cinco) dias Gteis contados do recebimento de solicitagdo, qualquer informagdo
relevante para os Debenturistas que lhe venha a ser solicitada, de maneira razoavel, por
escrito, pelo Agente Fiducidrio, observadas as normas de divulgaggo de informagdes a que
esteja sujeita;

original ou cdpia autenticada da Escritura registrada na JUCEPE e nos cartérios de titulos
e documentos competentes, bem como o registro da Emissdo na B3;

informagGes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos que levem ao vencimento
antecipado, conforme Clausula 7.1 desta Escritura, no mesmo dia em que tomar

conhecimento ou conforme solicitado pelo Agente Fiducidrio. Essas informacdes deverdo -

vir acompanhadas de um relatério da Emissora contendo a descrigdo da ocorréncia e das
medidas que a Emissora pretende tomar com relagéo a tal ocorréncia. O descumprimento
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desse dever pela Emissora nao impedird o Agente Fiducidrio ou os Debenturistas de, a seu
exclusivo critério, exercer suas faculdades, pretensdes e poderes previstos na presente
Escritura, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures;

notificagdo imediata sobre qualquer alteracdo relevante nas condigbes financeiras,
econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias, societirias ou nos negocios da
Emissora que impossibilite ou dificulte o cumprimento das obrigagdes desta Escritura;

informagdes solicitadas pelo Agente Fiducidrio para a verificagdo do cumprimento das
obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias relativas a esta Emisséo;

informagdes pertinentes a Instrugio CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme
alterada (“Instrugio CVM 480™), nos prazos requeridos pela regulamentagdo, em até 5
(cinco) dias Uteis da data em que forem disponibilizadas a CVM; e

informar e enviar o organograma, os dados financeiros e todos os atos societarios da
Emissora necessarios 4 realizagio do relatério anual, conforme Instrugio CVM 28
(conforme abaixo definido), que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio em até
30 (trinta) dias do encerramento do prazo para disponibilizagdo deste na CVM, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 5 (cinco) dias tteis do
recebimento da referida solicitagdo. O referido organograma do grupo societirio da
Emissora deveré conter os controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas e
integrantes de bloco de controle, conforme aplicdvel, no encerramento de cada exercicio
social.

fazer publicar. nos prazos e na forma exigida pela legislacio societiria, suas informacgtes
econdmico-financeiras;

manter a contabilidade da Emissora atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil, com a Lei das Sociedades por Acdes e
com as regras da CVM, e dar ao Agente Fiducidrio acesso irrestrito: (i) a todo e qualquer relatorio
do auditor independente que tenham recebido; e (ii) e aos livros e demais registros contdbeis,
quando requeridos por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulacio;

convocar AGD para deliberar sobre qualquer matéria que direta ou indiretamente se relacione
com as Debéntures ou com a Emiss&o, conforme o caso, caso 0 Agente Fiducidrio n3o o faga;

comparecer 8 AGD, sempre que solicitado e convocada, nos termos desta Escritura;
ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutérias, legais e

regulamentares em vigor;
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em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua bens;

manter-se adimplente com relagéo a todos os tributos devidos 4s Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal, exceto com relagio aqueles tributos que sejam contestados de boa-fé pela Emissora,
nas esferas administrativa e/ou judicial e que ndo resultem em impacto adverso relevante para
suas atividades, ou para sua capacidade em honrar as obrigagdes pecunidrias ou ndo relativas as
Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou qualquer outra divida que, se vencida e nio paga,
possa acarretar vencimento antecipado das Debéntures;

manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovacdes necessarias, inclusive
ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto no que se referir a licengas, concessdes ou
aprovagdes cuja perda, revogagdo ou cancelamento ndo resultem em impacto adverso relevante
para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigacdes
pecunidrias ou ndo relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou qualquer outra divida
que, se vencida e nio paga, possa acarretar vencimento antecipado das Debéntures;

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o pagamento das despesas,
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias uteis a contar
da data de solicitagdo pelo Agente Fiduciario que venham a ser necessérias para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honordrios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, nos termos da Clausula 9.7.2 abaixo;

manter, conservar e preservar, em boa ordem, condi¢io de funcionamento, e segurados, conforme
0 caso, todos os bens, relevantes, necessdrios ou Gteis para a devida condug@o dos negécios da
Emissora;

néo participar de ou realizar qualquer operagio com partes relacionadas incluindo qualquer
investimento, direto ou indireto, exceto operacBes realizadas em condigbes estritamente
comutativas € compativeis com os pardmetros de mercado e em termos ndo menos favoraveis a
qualquer das partes do que aqueles que poderiam ser obtidos em uma transacéo equivalente com
um terceiro que ndo fosse uma parte relacionada;

ndo realizar operagbes envolvendo derivativos sem a prévia anuéncia, por escrito, dos
Debenturistas, ressalvado que sdo permitidas operagdes envolvendo derivativos sem a prévia
anuéncia aqui descrita, desde que voltadas a hedge das atividades/fluxos operacionais da Emissora
e no limite da obrigag&o a ser protegida;

manter atualizados e em ordem os livros e registros contébeis e societarios da Emissora;

fornecer em tempo habil, todas as informagdes, corretas, completas e necessarias para atender aos
requisitos da Emissdo. A Emissora € responsével pela suficiéncia, completude e veracidade das
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informagdes fornecidas nesta Escritura, obrigando-se a indenizar os Debenturistas por eventuais
prejuizos, devidamente comprovados, decorrentes de imprecisdes, inveracidades ou omissdes
relativas a tais informagoes;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura, em especial
0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas perante os Debenturistas;

contratar € manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0s
prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura;

manter as Debéntures registradas para negociagdo no mercado secundério durante o prazo de
vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido registro.

submeter a exame, na forma da lei, suas contas e balancos a exame de empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

notificar o Agente Fiduciério e a entidade administradora de mercado organizado em que foram
negociadas as Debéntures sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupg@o ou suspensio
das atividades da Emissora;

cumprir com as obrigagdes previstas na Instrucio CVM 476, bem como eventuais determinac&es
da CVM e prestando, ainda, as informagdes e enviando os documentos que lhe forem solicitados
pela CVM;

manter em adequado funcionamento érgdo para atender, de forma eficiente, os Debenturistas, ou
contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagio desse servigo; e

contratar agéncia classificadora de risco que seja a Standard & Poors, Moody’s ou Fitch ou
qualquer agéncia de risco que as substitua caso estas venham a deixar de existir, para obtencgdo de
“rating”, para manter atualizado o relatério de classificagio de risco das Debéntures, com
periodicidade minima de 1 (um) ano, até o vencimento das Debéntures, além de fazer com que
tal agéncia classificadora de risco dé ampla divulgagdo de tal classificaggo de risco ao mercado;

apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes
nos termos da regulamentagao expedida pela CVM;

comunicar imediatamente aos Coordenadores qualquer alteragio relevante em sua condicdo
financeira, societéria e/ou operacional que possa afetar a decisdo, por parte dos investidores de

adquirir as Debéntures;

ndo divulgar ao publico informagdes referentes & Emissora, & Emissdo ou as Debéntures, em
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desacordo com o disposto na regulame Tagao aplicavetl, Inciuindo; mas a0 se limitando, ao

disposto na Instrugdo CVM n® 476 e no artigo 48 da Instru¢dio CVM n° 400;

(aa) abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissdo, até o envio da Comunicagio de
Encerramento, salvo nas hipdteses previstas no inciso II do artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400;

(bb) abster-se, até o envio da comunicacdo de encerramento 2 CVM, de: (a) revelar informacges
relativas a Emiss&o, exceto aquilo que for necessario a consecu¢do de seus objetivos, advertindo
os destinatarios sobre o caréter reservado da informagéo transmitida; e (b) utilizar as informacgoes
referentes a Emissfo, exceto para fins estritamente relacionados com a preparacdo da Emissio;

(cc) caso ocorra nova renegociagio (“Renegociaciio com Outros Credores™) (i) da operacdo de
financiamento de capital de giro n° 343401198, com o Banco do Brasil S.A. (“Financiamento
Capital de Giro BB™), ou (ii) dos termos e condigdes de pagamento da divida decorrente da 5°
Emissdo de debéntures simples, nio conversiveis em acdes com garantia real e garantia

fidejussoria adicional, em série tnica, para distribuigdo plblica com esforgos restritos de
distribuicdo, da Emissora (“5* Emissio de Debéntures” e, em conjunto com o Financiamento
Capital de Giro BB, os “Instrumentos de Divida com Terceiros™), de modo que as condiges de
pagamento desta Emissdo deixem de ter um cronograma pelo menos pari passu e similar aos
Instrumentos de Divida com Terceiros, a Emissora devera, em até 30 (trinta) dias contados da
data de conclusdo da Renegociagio com Outros Credores, tomar todas as providéncias
necessarias, incluindo, mas néo limitando, 4 realizagio de uma Assembleia Geral de Debenturistas

e & celebragdo de um aditamento 4 Escritura de Emissio para refletir, na Escritura de Emissdo,
termos e condigdes de pagamento, no minimo, similares aos Instrumentos de Divida com
Terceiros, conforme aditados no 4mbito da Renegociagdo com Outros Credores. Para o
cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas a Emissora dever4 encaminhar aos Debenturistas
e ao Agente Fiducidrio os Instrumentos de Divida com Terceiros, em até 3 (trés) dias Uteis apés
08 mesmos terem sido celebrados.

8.2.  Cada um dos Garantidores esta adicionalmente obrigado a fornecer ao Agente Fiducidrio, em
até 10 (dez) dias contados da solicitagdo por escrito do Agente Fiduciario neste sentido, copia de sua
respectiva Declaragéo do Imposto de Renda Pessoa Fisica (“DIRPF™). As copias das DIRPF a serem
fornecidas ao Agente Fiducidrio deverdo ser copias das (ltimas apresentadas por cada um dos
Garantidores a Receita Federal. Cada um dos Garantidores, neste ato, autoriza expressamente o Agente
Fiduciario a apresentar sua respectiva DIRPF aos Debenturistas, sempre que necessério, sem
necessidade de prévia comunicacdo.

8.3. A Emissora se compromete a fazer com que a S&o Pedro, ou outra sociedade de propdsito
especifico, se torne a tnica e exclusiva titular da fracio ideal do imével referente 4 drea privativa de uso
privativo do imével objeto da matricula n° 119.962 do 1° Registro de Iméveis de Recife, estado de
Pernambuco, no qual serd edificado o empreendimento referente ao Lote 5, atualmente de titularidade
da Novo Recife Empreendimentos Ltda., apés a segregagdo do Lote 5 do patriménio da Novo Recife,
por meio de cisdo, ou de outra forma. Caso o Lote 5 venha a ser aportado em outra sociedade quendoa
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sociedade proporcionalmente a propriedade que a Emissora detém, direta ou indiretamente, no Lote 5.

8.4. A Emissora, mediante prévia aprovacio dos Debenturistas, deverd contratar empresa
especializada que serd responsavel pelo acompanhamento de todas as etapas dos projetos de construgéo
dos Condominios e, posteriormente, do Lote 5, incluindo, sem limitacdo, a verificacdo do cumprimento
do cronograma e das etapas de desenvolvimento dos projetos de construgdio dos Condominios e do Lote
5, com poderes para solicitar a0 administrador do Condominio toda e qualquer informagéo necessaria
para a razoavel compreensio do desenvolvimento dos projetos de construgdo, bem como a verificagio
do fluxo financeiro e a participaco em todas as assembleias dos Condominios (“Agente de Obras™).

8.5. A Emissora, na qualidade de administradora dos Condominios, trimestralmente, apés a realizagéo
de assembleia de geral para prestagio de contas aos condéminos dos Condominios, disponibilizar ao
Agente Fiducidrio, relatério com todas as informac@es sobre os custos das obras dos Condominios e o
fluxo de pagamento das cotas dos Condominios pelos condéminos, bem como prestar contas ao Agente
Fiducidrio sobre os recursos depositados nas contas bancdrias de titularidade dos Condominios.

DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1.  Nomeacio

9.1.1. A Emissora constituiu ¢ nomeia como Agente Fiducirio dos Debenturistas desta Emissdo, a
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, o qual, neste
ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e da presente Escritura,
representar a comunhéo dos titulares das Debéntures.

9.1.2. Na data de assinatura da presente Escritura, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiducidrio identificou que presta servigos de agente fiducidrio nas seguintes
emissdes de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora:

(a) 1" emissdo de debéntures da Moura Dubeux Engenharia S.A., composta de 200 debéntures de
valor nominal unitério de R$ 1.000.000,00 (um milhdio de reais) e valor total de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), emitida em 01 de outubro de2009 e com vencimento
em 01 de outubro de 2014. A emissdo é da espécie com garantia real e taxa de remuneragio
variavel entre TR + 8,36% aa e TR + 10,45% aa. As amortizacdes sdo semestrais devidas desde
01 de abril de 2013 e a remuneragéio é devida semestralmente desde 01 de abril de 2010. A
garantia real constitui-se da cessdo dos recursos da emissdo nio liberados para o uso da Emissora
pelo Agente Fiducidrio; da alienagdio fiducidria das agdes/quotas da Emissora e sociedades
controladas; da cessdo fiducidria de recebiveis dos empreendimentos e da hipoteca dos terrenos
dos empreendimentos. O saldo devedor da emissdo em 01 de fevereiro de 2014 era de R$
103.365.601,90 (cento e trés milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e um reais e
noventa centavos) e a Emissora esta adimplente com todas as suas obrigagdes.
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9.2.1. Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e desta
Escritura, o Agente Fiducidrio, ou a institui¢do que vier a substitui-lo nesta qualidade receberd uma
remuneragdo a ser paga da seguinte forma:

a) Parcelas anuais de R$ 8.000,00 (oito mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto)
dia 0til ap6s a assinatura da Escritura, € as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes.

b) A remuneracio serd devida mesmo apos o vencimento das Debéntures caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nio sanadas pela Emissora e desde que tal pagamento nio
incorra em duplicidade com a parcela anual mencionada.

¢) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta remuneracao, os
débitos ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento).

d) As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do TPCA ou, na
sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de assinatura da Escritura, até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die.

e) As parcelas serfio acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS) (ii) Programa
de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv)
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-
se o imposto de renda e CSLL, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

f) Em caso de inadimplemento, pecuniério ou néo, pela Emissora, serd devida ao Agente Fiducidrio uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas & Emissdo e as Debéntures, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias
ap6s comprovagio da entrega, pelo Agente Fiducidrio 4 Emissora de “Relatério de Horas”. As atividades
a que se refere esta Cldusula estfio relacionadas (i) & assessoria aos Debenturistas em processo de
renegociagdo requerido pela Emissora; (ii) ao comparecimento em reunides formais com a Emissora
e/ou Debenturistas e/ou Assembleias Gerais de Debenturistas; e (iii) @ implementag@o das consequentes
decisdes tomadas pelos debenturistas.

9.3. Substitui¢do

9.3.1. Nas hipdteses de auséncia e impedimentos temporarios, rentncia, intervengdo, liquidagfo
Judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiducidrio, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar,
AGD para a escolha do novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento) no
minimo, das Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagdo da referida AGD ndo
ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima.citado, caberd 4 Emissora
efetua-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o
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9.3.2. A remuneragdo do novo agente fiducidrio serd a mesma ja prevista na presente Escritura, salvo
se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito, prévia e expressamente.

9.3.3. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por

circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas
e & Emissora, pedindo a sua substituicéo.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuig@o das Debéntures
no mercado, proceder & substituigdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em AGD
especialmente convocada para esse fim, observado a Clausula 9.3.2 acima.

9.3.5. A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunicagdo prévia & CVM e a sua
manifesta¢do acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrucio CVM n° 28, de
23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucio CVM 28™M.

9.3.6. A substitui¢do do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a presente Escritura, o qual
deverd ser arquivado na JUCEPE.

9.3.7. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data da presente Escritura,
ou, no caso de agente fiducidrio substituto, no dia da celebragio do correspondente aditamento a
Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substitui¢io ou até a data de
vencimento das Debéntures.

9.3.8. Aplicam-se as hipdteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos da CVM.

9.4. Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em atos normativos da CVM, ou na presente Escritura,
consistem deveres e atribui¢tes do Agente Fiducidrio:

(a)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcéo, o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios

bens:

(b)  renunciar & fung@o na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidéo;

(c)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados com
o exercicio de suas funcdes;

(d)  verificar, no momento de aceitar a fung@o, a veracidade das informages contidas nesta Escritura,
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verificar a regularidade da constituigdo da Fianca, observando a manuten¢io de sua suficiéncia e
exequibilidade;

promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura e
respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

acompanhar a observéncia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatérias, alertando
os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inveracidades constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagGes nas
condigdes das Debéntures e da Emissdo, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Juntas de
Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, bem como perante érgdos e
entidades pubicas e oficios de registros publicos, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessério, e desde que permitido pela legislacio aplicavel, auditoria
extraordindria na Emissora, cujos custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessério, a AGD, mediante aniincio publicado, através de antncio publicado
pelo menos por 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicagdo referidos na Cldusula 3.16. desta
Escritura, respeitadas outras regras relacionadas 4 publicagio constantes da Lei das Sociedades
por Acdes e desta Escritura;

comparecer 8 AGD a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas:

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do pardgrafo 1° do
artigo 68 da Lei das Sociedades por AgGes, o qual devera conter, a0 menos, as informacdes abaixo,
sendo certo que o organograma, os dados financeiros e atos societdrios necessarios para a sua
elaboragao deverdo ser enviados pela Emissora até o dia 30 de marg¢o de cada ano. O referide
organograma do grupo da Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

i eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagsio

de informagdes pela Emissora;

ii. alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;
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iii.,

vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

(xii.1)denominagio da Emissora;
(xii.2)valor da emissdo;

(xii.3)quantidade de debéntures emitidas;

comentdrios sobre as demonstragdes financeiras anuais da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

posi¢do da distribui¢o ou colocagiio das Debéntures no mercado;

resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagio e pagamento de juros das Debéntures
realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de debéntures efetuadas pela
Emissora;

constitui¢@o e aplicagdes do fundo de amortizacio de Debéntures, quando for o caso;

acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio desta Emiss&o, de acordo
com os dados obtidos perante os administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias das debéntures nos termos
descritos nesta Escritura;

declaragéo sobre sua aptidéo para continuar exercendo a funco de Agente Fiduciério;

resgate, amortizago, conversao, repactuagio e pagamentos de Remuneragdo realizados no
periodo, bem como aquisi¢Bes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela prépria
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario, bem como os seguintes dados
sobre tais emissdes:
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(xii.4)espécie;

(xii.5)prazo de vencimento das debéntures;

(xii.6)tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagio dos eventuais garantidores; e

(xii.7)eventos de resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagio e inadimplemento no periodo.
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disponibilizar o relatério de que trata o inciso “m” acima aos Debenturistas no prazo maximo de
4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, a0 menos nos
seguintes locais:

i na sede da Emissora; CARTORIO MARIANI —[
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ii.  no local indicado pelo Agente Fiducidrio; ?
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iv. naB3;e
V. na sede do Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Emissora mediante aprovacio prévia de orgamento, nos orgdos da
imprensa em que a Emissora deva efetuar suas publicacdes, antincio comunicando aos
Debenturistas que o relatério se encontra & sua disposi¢io nos locais indicados no inciso “m”
acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes
perante a Emissora, ao Escriturador Mandatario e/ou & B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j4, o Escriturador Mandatério
¢ a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive, referente a
divulgacdo, a qualquer momento, da posigdo de Debenturistas e seus respectivos titulares:

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigagSes de fazer e de ndo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de 02 (dois) dias uteis
da data que tomar conhecimento, ou nos prazos especificos determinados nas demais clausulas
desta Escritura, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigages assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos. No prazo
maximo de 90 (noventa) dias corridos, comunicagfio de igual teor deve ser enviada:
i aCVM;

ii. aB3;e

iii. ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituigdo por ele autorizada a funcionar.

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas ou amortizadas.

divulgar as informagdes referidas na Clausula 9.4.1(m)(xii) em sua p4gina na rede mundial de
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(u)  calcular o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures e divulga-lo aos Debenturistas e aos
participantes do mercado através de seu website ou sempre que solicitado.

9.5. Declaracio

9.5.1. O Agente Fiduciario declara, sob as penas da lei, que:

(a)  ndotem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por
Agoes, e o artigo 10 da Instrugio CVM 28, e demais normas aplicaveis, ou, em caso de alteragéo,
a que vier a substitui-las, para exercer a fungéo que The € conferida;

(b)  orepresentante legal do Agente Fiduciario que assina esta Escritura tem poderes estatuérios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatério, teve

0s poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(c)  aceita a fungiio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigSes previstos
na legislagdo especifica e nesta Escritura;

(d)  ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcdes;
(e)  estd ciente da regulamentagio aplicdvel emanada do Banco Central do Brasil eda CVM;

() € equiparado a uma instituicio financeira, estando devidamente organizado, constituido e A&/
existente de acordo com as leis brasileiras:

(g) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigacSes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto;

(h)  n@o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instrugdo CVM 28§;

(i)  estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagao aplicdvel vigente; |

()  esta Escritura constitui uma obrigaco legal, véalida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciério,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(k)  a celebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas ndo infringem

qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

(I)  verificou, no momento de aceitar a funcfio, a veracidade das informagGes contidas nesta Escritura,
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diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, |
conhecimento, baseado nas informagdes prestadas pela Emissora, sendo certo que o Agente
Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo independente ou adicional da
veracidade das declaragdes ora apresentadas:

(m) aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condigdes;

(n)  aceita a obrigagio de acompanhar a ocorréncia das hipéteses de vencimento antecipado, descritas
na Cléusula 7 desta Escritura;

(0)  apessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para tanto;

(p) que assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucio CVM 28,
tratamento equitativo a todos os Debenturistas de eventuais emissdes de debéntures realizadas
pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio; e

(@)  nadata de assinatura do quarto aditamento a Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio atua como
agente fiducidrio na 5 emisséio de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica
da Emissora, composta de 300 debéntures de valor nominal unitario de R$ 100.000,00 (cem mil
reais) e valor total de RS 30.000.000,00, emitida em 10 de dezembro de 2015 e com vencimento
em 10 de dezembro de 2018. A emissdo é da espécie com garantia real e garantia fidejusséria
adicional e taxa de remuneragio varidvel correspondente a 123% da variagio das Taxas DI. As L\/
amortizagGes e remuneragdes serdo devidas conforme previstos nesta Escritura de Emissio. A
garantia real serd representada por alienagdo fiduciaria de imével e de quotas, cessdo fiducidria
de recebiveis e penhor de quotas e a garantia fidejussdria € prestada por Aluisio José Moura ‘4\\4
Dubeux, Gustavo José Moura Dubeux e Marcos José Moura Dubeux, ndo tendo ocorrido, até a
data de celebragdo deste aditamento, qualquer evento de resgate, amortizagdo antecipada,
conversao, repactua¢do ou inadimplemento.

9.6.  Atribui¢des Especificas

9.6.1. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunh#io dos Debenturistas e da realizacdo de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos e condig¢des desta o
Escritura:

(a)  declarar, observadas as deliberagdes da AGD e as condigbes da presente Escritura,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

(b)  requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza quando aplicével;

(c) tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagao dos créditos dos Debenturistas;
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(d)  executar a Fianga, para o pagamento integral dos Debenturistas; e

(e) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial,
intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

9.6.2. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nfio adogdo das medidas
contempladas nas alineas “a’” a “d’’ acima se, convocada a AGD, esta assim o autorizar por deliberagio
de unanimidade das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberacdo da maioria dos titulares

(1o 1 ]

das Debéntures em Circulag@o quando a tal hipétese se referir ao disposto na alinea “e’* acima.
9.7. Despesas

9.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas razodveis e usuais que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar
seus créditos.

9.7.2. O Agente Fiducidrio prestara contas & Emissora das despesas mencionadas na Clausula 9.7.1
acima para o fim de ser por ela ressarcido em até 10 (dez) dias (teis apés a realizacdo da respectiva
prestacio de contas & Emissora.

9.7.2.1. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos Debenturistas, que nfio tenha sido saldado na forma da Cldusula 9.7.2 acima,
serd acrescido a divida da Emissora. A\/

9.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais e
administrativos, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos P =
Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos

serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agGes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de agOes intentadas contra ele no exercicio de sua funcdo, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia aqui referida, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhfo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia, com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 60 (sessenta)
dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco de

Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a M

sucumbéncia.

9.7.3.1. Excluem-se das obrigagGes de antecipacdo de recursos estipuladas na Cldusula 9.7.3 acima,
os Debenturistas impedidos por lei de fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas
relativas & sua participagio no total das Debéntures em Circulagfio, conforme definido na Clausula
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10.2.2 abaixo, ficando desde jé estipulado que haverd posterior re%ﬁg—m&w
efetuarem o rateio em proporgdo superior & sua participagdo das Debéntures em Circulagéo quando de
eventual recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participagio no total das Debéntures em Circulagéo.

9.7.4.  As despesas a que se refere esta Cldusula compreenderéo, inclusive, aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicéveis;

(b)  extragdo de certiddes;

(¢) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens e alimentagdo, quando
necessdrias ao desempenho das fungdes; e

(d)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos estritos interesses
Debenturistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
10.1. Convocagio
10.1.1. Os Debenturistas poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em AGD, nos termos do artigo 71 da Lei L\/

das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Debenturistas.

10.1.2. A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagio, conforme abaixo definido,

ou pela CVM. M
10.1.3. A convocagéo dar-se-4 mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no minimo, nos

orgaos de imprensa nos quais a Emissora efetua suas publicagdes nos jornais, respeitadas outras regras ’ \ \
relacionadas & publicagdo de anincio de convocagio de assembleias gerais constantes da Lei das ‘ \
Sociedades por Ag¢des, da regulamentagéo aplicdvel e desta Escritura. j

10.1.4. Aplica-se as AGDs, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes para a
assembleia geral de acionistas.

10.1.5. As AGDs serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A AGD em segunda

convocagdo somente poderd ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apés a data marcada para a
instalagéio da AGD em primeira convocagio.
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a AGD a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulago.

10.1.6. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta

10.1.7. Nas deliberagdes da AGD, cada Debénture dara direito a um voto, admitida a constitui¢io de
mandatdrios, Debenturistas ou ndo. As deliberacdes serfio tomadas pela maioria das Debéntures em
Circulagdo, com excegdo das matérias para as quais estiver previsto quorum qualificado em leis ou na
presente Escritura.

10.1.8. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observados
0s quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulacgo, independentemente de terem comparecido
a AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

10.1.9. Néo serd admitida na AGD a presenca de quaisquer pessoas que ndo comprovem sua condigio
de representantes de quaisquer das Partes desta Escritura, Debenturistas ou seus mandatarios. A
comprovacao podera ser feita, mediante a prévia apresentacdo de documentos regulares de identificacdo,
societérios e procuragtes. Documentos estrangeiros serdo aceitos desde que devidamente consularizados
e registrados em cartdrio.

10.2. Quorum de Instalacdo

10.2.1. A AGD se instalard, em primeira convocagao, com a presenca de Debenturistas que representem
a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagéo, e em segunda convocagao, com qualquer nimero
de Debenturistas.

10.2.2. Para efeito da constitui¢do de todos e quaisquer dos quoruns de instalagéo e/ou deliberacdo da
AGD previstos nesta Escritura, considera-se “Debéntures em Circulaciio” todas as Debéntures em
circulagdo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges, companheiro, ascendentes, descendentes
ou colateral até o segundo grau. Para efeitos de quorum de deliberagio, ndo serfio computados, ainda,
0s votos em branco.

10.2.3. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas AGDs.
10.3. Mesa Diretora

10.3.1. A presidéncia da AGD caberd ao Debenturista eleito no minimo pela maioria dos titulares das
Debéntures presentes 8 AGD ou aquele que for designado pela CVM.

10.3.2. O Agente Fiduciério deverd comparecer 8 AGD e prestar aos Debenturistas as informagdes que

lhe forem solicitadas.
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10.4.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture caberd um voto, admitida a constituicio de
mandatdrio, Debenturista ou n&o. Observado o disposto nesta Clausula, as alteracdes nas caracteristicas
e condigBes das Debéntures e da Emissdo deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulago.

10.4.2. As alteragGes na remuneragio, nas datas de pagamento da remunerac@o, nas condigdes de prazo,
resgate e amortizagdo, incluindo, mas ndo limitado a, alteragdes nos prémios a serem pagos nos termos
das Cldusulas 4.5.3, 5.53 e 6.5.3 acima, espécie das Debéntures, nas clausulas de vencimento
antecipado, alteragdes a qualquer quérum de deliberagdo previsto nesta Escritura, bem como a
deliberacdo para aprovar a liberagéo de garantias, nos termos da Clausula 6.2.2 acima deverdo contar
com a aprovagdo de Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulagdo.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
11.1. Declaragdes e Garantias da Emissora e dos Garantidores
11.1.1. A Emissora e os Garantidores declaram, na data da assinatura da Escritura, que:

(a)  aEmissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agbes de acordo com as leis brasileiras;

(b) a Emissora estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigagGes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(c)  as pessoas que representam a Emissora na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para
tanto;

(d)  esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigac@es licitas, validas e vinculantes
da Emissora e dos Garantidores, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com for¢a
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, exceto
que sua execucdo podera estar limitada por leis relativas & faléncia, insolvéncia, recuperacio,
liquidagdo ou leis similares afetando a execugéo de direitos de credores em geral;

(e) a celebragéo e os termos e condigdes desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui

previstas, bem como a Emissdo, (a) néo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem |

qualquer disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora ou os Garantidores sejam
parte, exceto por infragdes que ndo afetem de forma adversa a capacidade da Emissora e dos
Garantidores de honrar suas obrigagdes nos termos desta Escritura; (c) ndo infringem qualquer
ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora ou dos
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Garantidores, que sejam de seu conhecimento; e (d) néo resultardo em (1) vencimento antecipado

de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, exceto por
vencimentos antecipados que ndo afetem de forma adversa a capacidade da Emissora ou dos
Garantidores de honrar suas obrigages nos termos desta Escritura; (ii) criagdo de qualquer 6nus
ou gravame sobre qualquer ative ou bem da Emissora ou dos Garantidores, exceto por aqueles
que ndo afetem de forma adversa a capacidade da Emissora e dos Garantidores de honrar suas
obrigagdes nos termos desta Escritura; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por rescisdes que ndo afetem de forma adversa a capacidade da Emissora e
dos Garantidores de honrar suas obrigacdes nos termos desta Escritura;

as informagdes fornecidas pela Emissora por ocasido da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando
as informagdes relevantes necessirias ao conhecimento, pelos Investidores Profissionais, da
Emissdo, das Debéntures, da Emissora, suas controladas, diretas ou indiretas, e suas coligadas,
das suas atividades, situagio econdmico-financeira e dos riscos inerentes s suas atividades, sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Profissionais uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Emissio:

ndo ha outros fatos relevantes em relagio & Emissora ou as Debéntures néo informados cuja
omissdo, no contexto da Emisséo, faga com que qualquer declaragio ou informagéo fornecida aos
investidores seja materialmente enganosa, insuficiente, incorreta ou inveridica;

as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, relativas ao exercicio social encerrados
em 31 de dezembro de 2012, 31 de dezembro de 2013, 31 de dezembro de 2014, 31 de dezembro
de 2015, e as informagdes financeiras relativas aos trimestres encerrados em 31 de margo, 30 de
junho e 30 de setembro de 2016 representam corretamente a posigdo patrimonial e financeira da
Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, e desde a data das demonstragdes financeiras mais
recentes, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados
operacionais em questdo no formuldrio de referéncia da Emissora elaborado nos termos da
Instrugéio CVM 480 e demais normas aplicveis (“Formulsrio de Referéncia™);

exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes que estdo sendo
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento néo afete
materialmente de forma adversa a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes nos termos
desta Escritura, estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugio de seus negdcios;

exceto pelas obrigagdes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial ou cujo descumprimento ndo afete materialmente de forma adversa a capacidade da
Emissora e dos Garantidores de honrar suas obrigacdes nos termos desta Escritura, estdo em dia
com o pagamento de todas as obrigagdes municipal, estadual e federal de natureza tributéria,
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei que lhe
sejam cabiveis;
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exceto pelas contingéncias informadas no Formuldrio de Referéncia pela Emissora, nfio tem
conhecimento da existéncia de (a) descumprimento de qualquer disposi¢do relevante contratual,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agfo judicial,
procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo
governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que possa afetar materialmente de forma
adversa a capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢des nos termos desta Escritura; ou (ii)
visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura; e

a Emissora contrata e estd em cumprimento com todos os contratos de Seguros necessarios e
suficientes as suas atividades:

detém todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, estando todas
elas vélidas;

ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteragao substancial adversa das suas situages econdmico-financeira ou
juridica, em prejuizo dos Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures;

estdo adimplentes com o cumprimento das obrigacGes constantes desta Escritura e ndo existe, na
presente data, qualquer evento de inadimplemento;

t€m plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugio CVM 476, a Emissora nio podera
realizar outra oferta piblica da mesma espécie de valores mobiliarios dentro do prazo de
4 (quatro) meses contados da data da comunicagdo 8 CVM do encerramento da Oferta Restrita, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM;

as informagdes prestadas no ambito da Emissdo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para que os Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures tenham
conhecimento da Emissora, suas atividades e sua situagio financeira, das responsabilidades da
Emissora e dos Intervenientes Garantidores, além dos riscos a suas atividades e quaisquer outras
informagbes relevantes & tomada de decisdes dos Investidores Qualificados interessados em
adquirir as Debéntures, na extenso exigida pela legislagao aplicavel; e

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributéria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por
lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento néo afete de forma adversa a capacidade da Emissora de cumprir suas obrigacdes
nos termos desta Escritura.
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12.1. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura, se feitas
por fac-simile ou correio eletrénico, serdio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente), devendo os respectivos originais serem encaminhados até § (cinco) dias (iteis apés o envio
da mensagem; se feitas por correspondéncia, as comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelos Correios ou por telegrama, nos
enderegos constantes da qualificagdo a seguir:

(a) Para a Emissora:

Moura Dubeux Engenharia S.A.

Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar.

CEP 51011-051, Recife - PE

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux, Sr. Alexandre Elgarten Rocha e Sr. Gustavo José Moura Dubeux

Telefone: (81) 3087-8000

Fac-simile: (81) 3087-8029

E-mails:

marcos(@mouradubeux.com.br; alexandre.rocha@mouradubeux.com.br:
gustavo@mouradubeux.com.br lv

(b) Para os Fiadores:

Aluisio José Moura Dubeux A «
Avenida Boa Viagem, n® 2.234, Apt° 1.601 i

CEP 51011 - 050, Recife - PE

At.: Sr. Aluisio José Moura Dubeux

Telefone: (81) 3087-8000

Fac-simile: (81) 3087-8029

E-mails: aluisio@mouradubeux.com.br (‘,

Gustavo José Moura Dubeux

Avenida Boa Viagem, n® 2.234, Apt° 1.701

CEP 51011 - 050, Recife - PE

At.: Sr. Gustavo José Moura Dubeux

Telefone: (81) 3087-8000

Fac-simile: (81) 3087-8029E-mails: gustavo@mouradubeux.com.br




Marcos José Moura Dubeux

Avenida Boa Viagem, n° 1.230, Apt® 1.201
CEP 51011 - 050, Recife - PE

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux
Telefone: (81) 3087-8000

Fac-simile: (81) 3087-8029

E-mails: marcos@mouradubeux.com.br

(c) Para o Agente Fiducidrio:
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Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP 20050-0035, Rio de Janeirc — RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile: (21) 2507-1773

E-mails:

carlos.bacha@simplificpavarini.com.br:
fiduciario@simplificpavarini.com.br

(d) Para o Banco Mandatério e Agente Escriturador:

Itai Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre [tatisa
CEP 04344-902 — S40 Paulo — SP

At.: Sr. Luiz Petito

Telefone: (11) 2797-4441

Fac-simile: (11) 2797-4441

E-mail: Juiz.petito@itau-unibanco.com.br

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, 10° andar
CEP 04538-132 — Sdo0 Paulo — SP

At.: Sr. Luiz Petito

Telefone: (11) 2797-4441

Fac-simile: (11) 2797-4441

E-mail: Juiz.petito@itau-unibanco.com.br

(e) Para a B3:
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Anténio Prado, n° 48, 2° andar
S&o Paulo — SP
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2.2. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que
tiver seu enderego alterado, em até 2 (dois) dias contados da sua ocorréncia.

12.3.  Eventuais prejuizos decorrentes da nfio observancia do disposto na Clausula 14.2. acima serdo
arcados pela parte inadimplente.

CUSTOS DE REGISTRO

13.1. Tedos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societérios relacionados a esta Emisséo, nos registros competentes, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.

DISPOSICOES GERAIS

14.1. Néo se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura. Nenhum
atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba ao Agente
Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o
exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como constituindo uma rentincia ao mesmo L\/
ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagéo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso. r

A
14.2. A invalida¢go ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura ndo
afetara as demais, que permanecero sempre vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas
as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer
clausula desta Escritura, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em
substituigdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusio, nesta Escritura, de termos e condices \ )
validos que reflitam os termos e condigdes da clausula invalidada ou nula, observados a inten¢éo e o \
objetivo das Partes quando da negociagio da cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

14.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciério, este assumird que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido néo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsével
pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdio legal e

regulamentar da Emissora, nos termos da legislagio aplicavel.
14.4. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade ou completude

das informagdes técnicas e financeiras constantes em qualquer documento que lhe seja enviado com o
fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagGes presentes na Escritura,
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bem como nas deliberagdes societdrias e em atos da administragéio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes, e néo sera responsavel pela elaboraco desses
documentos, que permanecerdc sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora, nos termos da
legislacdo aplicavel.

14.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagBes assumidas neste instrumento, somente serdo vélidos quando
previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em AGD.

14.6. O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo
acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definicio pelos Debenturistas,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas
pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario nfo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagéo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugio CVM
28, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislagdo aplicavel.

14.7. A presente Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
585, incisos I e I do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nela contidas estdo sujeitas & execugiio
especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14 8. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

14.9. Fica eleito o Foro de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas desta Escritura e para a execugfo das obrigagdes de pagamento previstas nesta
Escritura, com reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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